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1.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 Polityka przestrzenna gminy Ktomnice uwzglednia:

wymagania wynikajgce z ustalent zawartych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+,

cele i kierunki dziatania okreslone w Lokalnej Strategii Rozwoju Gminy Ktomnice,

uwarunkowania zawarte w art.10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)
3)

1.2 Dla obszaru potozonego w granicach gminy Ktomnice do 2019 r. nie sporzadzono audytu
krajobrazowego.

1.3 Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w granicach gminy Ktomnice nalezy zaliczy¢:
1) zapewnienie jak najlepszych warunkéw do zamieszkania poprzez:

3)

4)

5)
6)

a)

b)

<)

d)

e)

uzupetnienie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej, zwiekszenie dostepnosci do
ustug a takze poprawe obstugi komunikacyjnej w granicach istniejgcych terendw zwartej
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami i drobng wytwdrczoscia,

poszerzenie terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z ustugami
i drobng wytwdrczoscia - w oparciu o istniejgcy uktad drogowy i istniejgce uzbrojenie,
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej, na obrzezach
miejscowosci, w sposdb zachowujacy dotychczasowe przeznaczenie lub uzytkowanie terendw -
w oparciu o uzbrojenie i dojazdy indywidualne, na dziatkach o niskiej intensywnosci zabudowy,
wydzielenie terendw stanowigcych rezerwe terenowa dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej -
wymagajacych uzbrojenia lub realizacji nowego uktadu drogowego,

wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej i sportu oraz terendw zieleni urzgdzonej i parkowej
w poblizu terendw mieszkaniowych;

rozwdj wielofunkcyjny gminy, z réznicowaniem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, poprzez :

a)

b)

d)

umozliwienie prowadzenia dziatalnosci: wytwdrczej, ustugowej lub rolniczej - w niewielkiej skali,
o niewielkiej ucigzliwosci, przez wtascicieli nieruchomosci - w granicach dziatek, na ktdrych
zlokalizowane s3 budynki mieszkalne (dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej),
poszerzenie wyznaczonych w dotychczasowych planach pasdw terendw przeznaczonych dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej — w sposéb umozliwiajacy:

odsuniecie budynkdw mieszkalnych od drég o duzym natezeniu ruchu samochodowego,
lokalizacje w gtebi dziatek: budynkéw gospodarczych lub inwentarskich oraz zabudowy
ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytwdrczosci,

wyznaczenie poza terenami zabudowy mieszkaniowej terendw przeznaczonych dla rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej, jako terendéw ofertowych (dla rozwoju funkgiji
produkcyjnej, ustugowej, rolniczej lub zabudowy rekreacyjnej zwigzanej z funkcjami rolniczymi -
agroturystyki, stadnin), z umozliwieniem utworzenia lokalnych stref aktywnosci ekonomiczne;j -
gtéwnie w oparciu o istniejacy uktad drég ponadlokalnych (drogi krajowe i powiatowe),
utrzymanie lub poszerzenie terendéw produkcyjno-ustugowych w miejscowosciach: Adamdw,
Bartkowice, Garnek, Lipicze, Konary, Ktomnice, Nieznanice, Rzeki Mate i Wielkie, Rzerzeczyce,
Zdrowa;

umozliwienie réznorodnego wykorzystania gruntéw rolnych:

a)

b)

dla prowadzenia produkcji rolnej, w tym poprzez utrzymanie lub poszerzenie istniejgcych
terendw obstugi produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych w miejscowosciach: Bartkowice, Garnek, Karczewice, Ktomnice, Nieznanice,
Michatédw Rudnicki, Skrzydldw, Witkowice, Zawada, Zberezka, Zdrowa,

wykorzystania terendw otwartych w sasiedztwie lasédw i wéd dla rekreacji i wypoczynku dla
lokalizacji: zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem i ustugami towarzyszacymi,
zbiornikéw wodnych oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych przy wodach;

wzrost lesistosci gminy z wykorzystaniem gruntéw rolnych najmniej przydatnych dla kontynuowania
prowadzenie produkgji rolniczej - obecnie w znaczgacej czesci odtogowanych lub zadrzewionych;
ochrone terendw lesnych, terenéw podmoktych i ciekéw wodnych;

okreslenie zasad zagospodarowania terenédw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.



1.4 W dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowarn, réznicuje sie kierunki zmian w strukturze

1)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, poprzez wydzielenie:

w granicach jednostek osadniczych (wyodrebnionych przestrzennie obszaréw zabudowy

mieszkaniowe]j wraz z infrastruktura techniczna, zamieszkatych przez ludzi) - obszaréw o w peti

wyksztatconej, zwartej strukturze przestrzennej, obejmujacych tereny zabudowy mieszkaniowej
lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczoscig (w ograniczonym zakresie):

a) potozonych w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej,

b) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terenéw, w granicach ktdérych
planowana jest realizacja kanalizacji zbiorczej,

c) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terendéw, w granicach ktdérych
przewidywane jest stosowanie indywidualnych systemdw kanalizacji,

d) stanowiacych uzupetnienia zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania indywidualnej zgody);

terendw przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, obejmujgcych:

a) tereny zabudowy ustugowej lub sportu,

b) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

c) tereny obstugi produkgji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

d) tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania;

terendw przeznaczonych do zabudowy w ograniczonym zakresie, obejmujacych:

a) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej,
zistniejacg zabudowa rozproszona - terendw, w granicach ktdérych przewidywane jest
stosowanie indywidualnych systeméw uzbrojenia i dojazddw,

b) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym inwentarskiej oraz
drobnej wytwdrczosci (w ograniczonym zakresie),

c) tereny rozwoju funkcji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem
i ustugami towarzyszacymi,

d) tereny zieleni urzadzonej obejmujace tereny rekreacyjne, zieleri parkowg i izolacyjna,

e) tereny urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy > 100kW
obejmujacych istniejace: elektrownie wiatrowa ze strefg ochronng i mate elektrownie wodne;

terendw nie przeznaczonych do zabudowy, obejmujacych:

a) tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy oraz tereny rolnicze z zadrzewieniami lub
zalesieniami — dopuszczone do lokalizacji obiektdw sportowo-rekreacyjnych przy wodach takich
jak: urzadzenia sportowe lub turystyczne, przystanie, plaze, kempingi, boiska, place zabaw lub
miejsca spotkar,

b) zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe oraz pozostate tereny lesne;

terenéw cmentarzy ze strefami ochrony sanitarnej 5om;

terenéw wodd powierzchniowych - obejmujacych istniejgce cieki wodne (rzeki, potoki) oraz

istniejgce i projektowane zbiorniki wodne;

terendw kolejowych - terendéw zaliczonych do terenédw zamknietych;

terendw drdg i infrastruktury technicznej obejmujacych:

a) tereny drdg istniejgcych (krajowej, powiatowych i gminnych) oraz projektowanych (gminnych),

b) tereny rezerwowane dla budowy obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym,

c) tereny infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej (linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, stacji energetycznych i gazowej, sieci gazowych przesytowych, uje¢ wody,
oczyszczalni Sciekdw),

d) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych: wpisanych do rejestru
zabytkdw, w tym zabytkéw archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
pomnikéw przyrody, obszaréw o niskim prawdopodobieristwie powodzi, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych ztéz kopalin, gtdwnych zbiornikéw
wdd podziemnych, obszaréw zmeliorowanych/ zdrenowanych, kanatéw i wiekszych rowdw
melioracyjnych oraz zwartych obszaréw wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

stref funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym;

10) obszardéw charakteryzujacych sie cechami obszaréw zdegradowanych.
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2. USTALENIA OGOLNE - WYTYCZNE DLA PLANOW MIEJSCOWYCH, DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na postawie Studium,

ustala sie nastepujace wytyczne:

1) tereny wydzielone w Studium obejmujg tereny brutto; w planach miejscowych obok zabudowy lub
zagospodarowania o funkcjach okreslonych w Studium jako podstawowy lub dopuszczalny
kierunek zagospodarowania terendw, dopuszcza sie dodatkowe funkcje (jako uzupetnienie
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw lub poprzez wydzielenie odrebnych
terendw o tych funkcjach):

a)

b)

d)

e)
)
g

zieleni - w szczegdlnosci terendw zieleni: towarzyszacej zabudowie, izolacyjnej, przydroznej,
petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne, retencyjne oraz terendw zadrzewien srédpolnych,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzadzer i obiektéw stuzacych
do obstugi terendw, na ktdrych s3 zlokalizowane lub dla obstugi terenéw przylegajacych;
projektowane urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nie moga by¢ konfliktowe
ze wzgledu na swe gabaryty lub obszar oddziatywania z funkcjg terenu okreslong w planie
miejscowym; warunkiem lokalizacji nowych urzadzern i obiektéw infrastruktury jest:
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci wynikajacych
z przepisdw ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych oraz przepiséw Prawa wodnego,
zachowanie odpowiednich odlegtosci od zabudowy istniejgcej idopuszczonej planem,
z uwzglednieniem okreslonych przepisami szerokosci stref kontrolowanych wzdtuz sieci
gazowych oraz w sposdb zapewniajacy zachowanie w sasiedztwie sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  dopuszczalnych  pozioméw  pdl elektromagnetycznych  oraz
zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem,

drég publicznych lub drég wewnetrznych (w tym drég dojazdowych do: dziatek budowlanych,
gruntdéw rolnych lub lesnych, drég rowerowych, parkingéw, placéw przeznaczonych do ruchu
pojazddéw) - drég przeznaczonych do obstugi terendw, na ktdrych sg zlokalizowane lub terendéw
przylegajgcych; usytuowanie oraz parametry projektowanych drég powinny zapewni¢:
wymagania jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie okreslone
w przepisach odrebnych wraz z mozliwoscia prowadzenia w pasach drogowych uzbrojenia,
grawitacyjne odprowadzenie wdd deszczowych w kierunku odbiornika,

urzadzert budowlanych ibudowli a takze mieszkarl funkcyjnych - zapewniajacych mozliwos¢
uzytkowania terendéw iobiektéw zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planach
miejscowych,

budowli i urzadzen: przeciwpowodziowych, wodnych, melioracyjnych,

wadd powierzchniowych: zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych,

urzadzeni i obiektéw sportowo-rekreacyjnych lub wypoczynkowych stuzacych do obstugi
terendw, na ktdrych s3 zlokalizowane lub dla obstugi terendéw przylegajacych, w szczegdlnosci
dopuszcza sie obiekty tego rodzaju w bezposrednim sasiedztwie wdd powierzchniowych
(z uwzglednieniem ograniczer wynikajacych z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz
Prawa wodnego);

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy:

a)

b)
)

d)

w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowani oraz potrzeb inwestycyjnych okresli¢
przeznaczenie terenu wybierajac z posrdd ustalonych w Studium kierunkdw zagospodarowania
wraz z odpowiednim okresleniem wskaznikéw dot. zabudowy i zagospodarowania terendw,
ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan,

dazy¢ do nie taczenia na jednym terenie nowej zabudowy o konfliktowych funkcjach;
w przypadkach, gdy tego rodzaju zabudowa w stanie istniejgcym wystepuje jednoczesnie -
wymagane jest wprowadzenie ustaleri majgcych na celu ograniczenie konfliktdw,
dostosowywad przeznaczenie terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania do
funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych,

wprowadzi¢ ograniczenia dla nowej zabudowy mogacej powodowac ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich, w szczegdlnosci na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymij
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3) dla ochrony przed zanieczyszczeniem S$rodowiska i negatywnym oddziatywaniem na tereny
s3siadujgce wymagane jest wprowadzenie w planach ograniczen , w szczegdlnosci poprzez:

4)

5)

a)
b)

)

d)

)
g

h)

okreslenie: skali, gabarytdw i usytuowania zabudowy mogacej powodowac uciagzliwosci,
wprowadzenie obowigzku stosowania zieleni izolacyjnej wokdét obiektdw mogacych powodowad
ucigzliwosci, z okresleniem w planach wymaganej szerokosci paséw zieleni izolacyjnej,
zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujacej z zabudowa wymagajaca
ochrony (w szczegdlnosci z zabudowg mieszkaniowa),

przeznaczenie terendw dla scisle okreslonej dziatalnosci lub wprowadzenie zakazéw lokalizacji
nowych obiektéw okreslonego rodzaju, takich jak:

mogacych powodowad uciazliwosci: zaktady produkcyjne, bazy, sktady, obiekty ustugowe
(w tym: stacje paliw, targowiska, obiekty handlu materiatami budowlanymi i opatem),

inne obiekty powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia, w tym charakteryzujace sie
wysokim poziomem hatasu, powodowanym przez stosowane technologie i urzadzenia lub
powodowanym ponadprzecietnym natezeniem ruchu pojazddw,

wprowadzenie ograniczert lub zakazéw dla lokalizacji obiektédw lub instalacji zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, a w szczegdlnosci
obiektédw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw ulegajacych biodegradaciji,
z wprowadzeniem zakazu realizacji kompostowni,

wprowadzenie zakazu realizacji biogazowni, niezaleznie od ich mocy i rodzaju, w tym
wprowadzenie zakazu dla lokalizacji instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego,
wykluczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji mogacych stwarzac szczegdlne ucigzliwosci dla
otoczenia, takich jak zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji i zakresu inwestycji kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

wprowadzenie regulacji dla nowych inwestycji mogacych oddziatywad zapachem,
(w szczegdlnosci dla nowych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem hodowli zwierzat) poprzez:
okreslenie dopuszczalnej skali prowadzonej hodowli,

wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych;

ponadto, w planach miejscowych nalezy:

a)

b)

wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu oddzielenie nowej zabudowy od strony terendéw lesnych
i ciekdw wodnych, w tym poprzez wprowadzenie linii zabudowy lub terendw zieleni,

na terenach dopuszczonych do zalesienia wprowadzi¢ odpowiednie regulacje w zakresie
odlegtosci granicy projektowanego lasu od granic terenéw przeznaczonych na cele budowlane
oraz od granic terendw wykorzystywanych dla prowadzenia produkgcji rolnej, w szczegdlnosci
poprzez wydzielanie przy granicy tych terenéw pasdéw izolujacych (terenéw nie przeznaczonych
do zalesienia, takich jak: drogi wewnetrzne, tereny zieleni niskiej, tereny rolnicze),

wprowadzi¢ odpowiednie regulacje dla lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach terendw:
zmeliorowanych, podmoktych, wystepowania gleb pochodzenia organicznego, narazonych na
zalewanie wodami deszczowymi lub narazonych na niebezpieczerstwo powodzi - w tym
poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen w zakresie: funkcji, intensywnosci i linii
zabudowy, z zabezpieczeniem mozliwosci sptywu lub retencji wéd opadowych i roztopowych,

jako zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie w planach zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z obowigzujagcymi decyzjami o pozwoleniu na budowe,
decyzjami lokalizacyjnymi/ zezwalajagcymi na realizacje inwestycji (wydanymi na podstawie
ustaw odrebnych) oraz decyzjami/ zgodami wydanymi na podstawie Prawa wodnego,
doprecyzowanie wyznaczonych w Studium linii rozgraniczajacych w zakresie niezbednym do
dopasowania linii rozgraniczajagcych w planie miejscowym poszczegdlne tereny do granic:
dziatek ewidencyjnych lub nieruchomosci, drég, ciekéw wodnych lub istniejgcej zabudowy,
dostosowanie zaproponowanych w Studium gabarytéw obiektéw budowlanych, wskaznikdw
i sposobu zagospodarowania terendw, w sposdéb uwzgledniajacy istniejgce: przeznaczenie,
zagospodarowanie, zabudowe lub uzytkowanie poszczegdinych nieruchomosci oraz zapiséw
zawartych w ewidencji gruntow.



3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Wytyczne dla planéw miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium, dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania poszczegdlnych terenédw przeznaczonych do zabudowy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwoérczoscia

(w ograniczonym zakresie)

a) potozone w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej

b) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - planowana realizacja kanalizacji
zbiorczej

c) potozone w zasiegu uzbrojenia w ograniczonym zakresie - stosowanie indywidualnych
systemdw kanalizacji

d) wymagajace przygotowania do zabudowy - stanowigce rezerwe terenowg

podstawowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

kierunek — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zagospodarowania | _  zabudowa zagrodowa (w ograniczonym zakresie)

terendw

dopuszczalny — zabudowa ustugowa

kierunek — zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwdrczosci (w ograniczonym
zagospodarowania zakresie)

terendw - tereny zieleni urzadzonej

wskazniki dot. — zabudowa niska - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 1om
zabudowy i (nie wiecej niz 12m), z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci zabudowy
zagospodarowania o innych funkcjach do ok. 14m (nie wiecej niz 16m)

terenéw wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terendw do

istniejacego i planowanego uzbrojenia; ustala sie dla terendw:

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa: udziat

powierzchni zabudowy do 70%, udziat powierzchni biologicznie czynnej

minimum 20%, dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o matej
powierzchni (od ok. 300-400m?)

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa: udziat powierzchni zabudowy do
ok. 40%, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, dziatki
budowlane o sredniej powierzchni (od ok. 600-80om?)

— nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa:
udziat powierzchni zabudowy do ok. 25%, (nie wiecej niz 30%), udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%, dziatki budowlane o duzej
powierzchni (od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian | — nalezy wybra¢ jako przeznaczenie podstawowe jeden z podstawowych
W przeznaczeniu kierunkdw przeznaczenia terenu; dla wydzielonych terenéw dopuszcza sie
terenéw jako przeznaczenie podstawowe zabudowe ustugowa lub zieleri urzadzong

— zabudowa zwigzana z wytwdrczoscia mozliwa tylko jako przeznaczenie
dopuszczalne; wymagane ograniczenie rodzaju i skali tej zabudowy,

— zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng; dopuszcza
sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o gabarytach
zblizonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 40 DJP dla terendw zwartej zabudowy zagrodowe;j

— zabudowa terendw wymagajacych przygotowania do zabudowy
(stanowigcych rezerwe terenowg) bedzie nastepowal stopniowo -
w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez
gmine lub inwestordw realizacji uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej - uzupetnienia zabudowy w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem
uzyskania indywidualnej zgody na zasadach okreslonych w przepisach Prawa wodnego)

podstawowy — tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate

kierunek

zagospodarowania

terendéw

dopuszczalny — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

kierunek - zabudowa zagrodowa (w ograniczonym zakresie)

zagospodarowania

terendéw

wskazniki dot. — zabudowa niska - ok. 10m (nie wiecej niz 12m)

zabudowy i — ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 15% (nie wiecej niz 20%), udziat
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%

terendéw

ograniczenia zmian | — zabudowa w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
W przeznaczeniu bedzie dotyczy¢ tylko niektdrych terenéw lub pojedynczych nieruchomosci;
terendéw warunkiem przeznaczenia dziatek w planie do zabudowy jest uzyskanie

uzgodnieri i pozwolen - na zasadach okreslonych w Prawie wodnym

— wymagane uwzglednienie zasad zagospodarowania obszaréw narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi zawartych w ust. 9 tekstu Studium

— nalezy wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy dla chowu i hodowli zwierzat

— wyklucza sie zalesianie lub zadrzewianie terenéw

3) tereny zabudowy ustugowej lub sportu

podstawowy — zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci ustugi zaliczane do ustug publicznych
kierunek — tereny sportu i rekreacji

zagospodarowania

terendéw

dopuszczalny — tereny zieleni urzadzonej

kierunek — funkcja mieszkaniowa jako: lokale mieszkalne w budynkach o funkgji
zagospodarowania ustugowej oraz jako zamieszkanie zbiorowe

terendéw

wskazniki dot. — wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagar uzytkowych obiektow
zabudowy i - ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

zagospodarowania | wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terendw do
terenéw istniejgcego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendéw:

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 20%

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do ok. 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

— nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do ok. 40%, biologicznie czynnej minimum
30%

— zieleni urzadzonej - minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej

ograniczenia zmian | — nalezy wprowadzi¢ stosowne regulacje lub ograniczenia dla nowych
W przeznaczeniu obiektéw ustugowych i sportowych w dostosowaniu do funkcji i sposobu
terendéw zagospodarowania terendw przylegajacych




4) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

kierunek
zagospodarowania
terenéw

— zabudowa produkcyjna (o ograniczonej ucigzliwosci)
— zabudowa ustugowa

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendéw

— wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagan uzytkowych obiektéw
- ok. 6-24 m (nie wiecej niz 30m)

wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terendw do

istniejacego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 80%, biologicznie czynnej minimum 10%

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do 60%, biologicznie czynnej minimum 20%

— nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

— potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq ustala sie udziat
powierzchni: zabudowy do ok. 15% (nie wiecej niz 20%), biologicznie czynnej
minimum 30%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

— wymagane ograniczenie skali i rodzaju nowych obiektéw, w dostosowaniu do
funkcji i sposobu zagospodarowania terendw przylegajacych

— nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczace zieleni izolacyjnej

— wymagane uwzglednienie zasad zagospodarowadnia obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi zawartych w ust. 9 tekstu Studium

5) tereny obstugi produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendéw

— zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg rolnictwa
— zabudowa przeznaczona do produkcji rolniczej (prowadzenie produkcji
roslinnej, ogrodniczej, hodowli zwierzat, przetwdrstwa rolno-spozywczego)

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

— zabudowa zagrodowa

— istniejgce schronisko dla zwierzat w m. Jamrozowizna, z dopuszczeniem
przeksztatcenia terenu na inne cele zwigzane z obstuga rolnictwa

— tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

— wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymagan uzytkowych obiektéw
- ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

wymagane dostosowanie wskaznikéw zagospodarowania dziatek/ terenéw do

istniejgcego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendéw:

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowg ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 10%

— przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowa ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

— nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do 40%, biologicznie czynnej minimum 30%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendéw

— nalezy wprowadzi¢ regulacje dla zabudowy mogacej powodowac ucigzliwosci
w dostosowaniu do funkcji isposobu zagospodarowania terendw
przylegajacych, w szczegdlnosci w zakresie skali chowu i hodowli zwierzat

— nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczgce zieleni izolacyjnej

— wokdt schroniska dla zwierzat wymagana strefa ochrony sanitarnej min. 150m




6) tereny ofertowe dla réznych rodzajéw zainwestowania

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terenéw

zabudowa produkcyjna (o ograniczonej ucigzliwosci)

zabudowa ustugowa

zabudowa przeznaczona do produkcji rolniczej (prowadzenie produkgji
roslinnej, ogrodniczej, hodowli zwierzat, przetwdrstwa rolno-spozywczego)
zabudowa rekreacyjna zwigzana z funkcjami rolniczymi (agroturystyka -
turystyka wiejska, w tym np. prowadzenie stadnin)

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa zagrodowa

tereny rolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate,
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

tereny zalesien

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

wysokos¢ zabudowy dostosowana do przeznaczenia terenu oraz wymagan
uzytkowych obiektéw - ok. 6-16m (nie wiecej niz 24m)

wymagane dostosowanie wskaznikdw zagospodarowania dziatek/ terendw do

istniejgcego i planowanego uzbrojenia oraz rodzaju zabudowy; dla terendw:

przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala sie
udziat powierzchni: zabudowy do 70%, biologicznie czynnej minimum 10%
przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng, a nie przeznaczonych
do obstugi przez kanalizacje deszczowq ustala sie udziat powierzchni:
zabudowy do ok. 50%, biologicznie czynnej minimum 25%

nie przeznaczonych do obstugi przez kanalizacje sanitarng i deszczowa ustala
sie udziat powierzchni: zabudowy do ok. 40%, biologicznie czynnej minimum
30%

rekreacyjnych zwigzanych z funkcjami rolniczymi ustala sie
powierzchni: zabudowy do 20%, biologicznie czynnej minimum 60%

udziat

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendéw

zabudowa terendéw ofertowych, bedzie nastepowad stopniowo i moze
dotyczy¢ tylko niektérych terendw Iub pojedynczych nieruchomosci -
w dostosowaniu do potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez
gmine lub inwestordw realizacji uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
wyznaczajac tereny do zabudowy nalezy w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb inwestycyjnych i z uwzglednieniem uwarunkowan fizjograficznych,
okresli¢ podstawowe przeznaczenie terenu - wybierajac z ustalonych w
Studium podstawowych kierunkéw zagospodarowania, bez mozliwosci
faczenia na jednym terenie zabudowy o funkcjach mogacych powodowacd
konflikty

nalezy wprowadzi¢ wymagania dotyczace zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci
wprowadzi¢ pasy zieleni izolujgcej miedzy terenami o réznych funkcjach
nalezy wprowadzi¢ stosowne regulacje lub ograniczenia dla zabudowy
mogacej powodowad uciazliwosci, w dostosowaniu do funkcji i sposobu
zagospodarowania terenéw przylegajacych, w tym wykluczy¢ chéw lub
hodowle zwierzat powyzej 60 DJP

wyklucza sie wydzielanie terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej

tereny potozone w granicach gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych
wskazane s3 dla rozwoju zabudowy przeznaczonej do produkgji rolniczej lub
zwigzanej z rolnictwem

dopuszcza sie zalesienie wytacznie zwartych kompleksdw dziatek, ze
wskazaniem wykorzystania na ten cel gruntdw o najnizszej przydatnosci dla
prowadzenia produkgji rolniczej
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4. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ
TERENOW ZIELENI - TERENY DOPUSZCZONE DO ZABUDOWY W OGRANICZONYM ZAKRESIE LUB
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Wytyczne dla plandw miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

1) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej
- z istniejaca zabudowa rozproszona - stosowanie indywidualnych systeméw uzbrojenia i dojazdéw

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terendéw

tereny rolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady
tereny zalesien

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
zabudowa rekreacji indywidualnej

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

zabudowa niska - ok. 10m (nie wiecej niz 12m)

ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 20%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50%, dziatki budowlane o duzej powierzchni
(od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendéw

zabudowa terendw bedzie nastepowac stopniowo — w dostosowaniu do
potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci finansowania przez gmine lub
inwestordéw realizacji uzbrojenia oraz niezbednego uktadu komunikacyjnego
do zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ tereny potozone
w sgsiedztwie zabudowy istniejacej i przy urzgdzonych drogach

wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 60 DJP dla terendw zwartej zabudowy zagrodowe;j

— zaleca sie zalesianie zwartych kompleksdw dziatek, z zakazem zalesiania
pojedynczych dziatek na terenach prowadzonej produkgji rolniczej

2) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym inwentarskiej oraz
drobnej wytwoérczosci w ograniczonym zakresie

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terenéw

tereny rolnicze - grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate
tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

zabudowa zagrodowa
zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytwdrczosci

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendéw

zabudowa niska - ok. 12m (nie wiecej niz 16m)

ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 25% (nie wiecej niz 30%),
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%, dziatki budowlane
o duzej powierzchni (od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

zabudowa terendéw bedzie nastepowac stopniowo - w dostosowaniu do
potrzeb inwestycyjnych i moze dotyczy¢ tylko niektérych terendéw lub
pojedynczych nieruchomosci, w tym bedzie stanowi¢ poszerzenie zabudowy
istniejgcej wzdtuz drég publicznych, z dojazdem do drég na wtasnym terenie

wymagane ograniczenie skali i rodzaju zabudowy zwigzanej z wytwdrczoscia,
wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 10 DJP,
z dopuszczeniem do 60 DJP dla terenéw zwartej zabudowy zagrodowej
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3) tereny rozwoju funkcji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze sportem
i ustugami towarzyszacymi

podstawowy
kierunek
zagospodarowania
terenéw

— zabudowa rekreacyjna, w szczegdlnosci zwigzana z funkcjami rolniczymi
(agroturystyka - turystykg wiejskg, hodowlg zwierzat, stadninami),
zabudowa letniskowa, tereny sportu z towarzyszacg zabudowg ustugowa

— tereny zieleni urzadzone;j

dopuszczalny
kierunek
zagospodarowania
terendéw

— tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate
— tereny zalesien

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terendéw

— zabudowa niska - ok. 10-12m (nie wiecej niz 16m)
— ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 20%, udziat powierzchni

biologicznie czynnej minimum 50%, dziatki budowlane o duzej powierzchni
(od ok. 1000 - 1200m?)

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terenéw

— wymagane ograniczenie chowu lub hodowli zwierzat do 210 DJP
— zaleca sie zalesianie zwartych komplekséw dziatek, z zakazem zalesiania

pojedynczych dziatek na terenach prowadzonej produkcji rolniczej

4) tereny zieleni urz

adzonej (rekreacja, zieleri parkowa i izolacyjna)

kierunek
zagospodarowania
terenéw

— tereny zieleni urzadzone;j
— zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci ustugi zaliczone do ustug publicznych,

zabudowa zamieszkania zbiorowego

wskazniki dot.
zabudowy i
zagospodarowania
terenéw

— nowa zabudowa niska - ok. 6-10 m (nie wiecej niz 16m),
— ustala sie: udziat powierzchni zabudowy do ok. 10%, udziat powierzchni

biologicznie czynnej minimum 60%

ograniczenia zmian
W przeznaczeniu
terendéw

— zachowuije sie istniejgce tereny parkdw, skwerdw z zabudowa ustugowa
— w planach nalezy wprowadzi¢ ograniczenia dla zabudowy ustugowej

5) tereny rolnicze ni

e przeznaczone do zabudowy

kierunek
zagospodarowania
terendw

— tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate
— tereny prowadzenia produkcji ogrodniczej, sady

zasady
zagospodarowania
terendw

— nalezy maksymalnie zachowac tereny jako biologicznie czynne
— ogranicza sie mozliwos¢ zabudowy, z dopuszczeniem: drég, infrastruktury

technicznej oraz obiektdw sportowo-rekreacyjnych przy wodach

6) tereny rolnicze z zadrzewieniami lub zalesieniami

kierunek
zagospodarowania
terenéw

— tereny rolnicze - grunty orne, 13ki trwate, pastwiska trwate
— tereny zalesien

zasady
zagospodarowania

terendw

— nalezy maksymalnie zachowac tereny jako biologicznie czynne
— ogranicza sie mozliwos¢ zabudowy, z dopuszczeniem: drég, infrastruktury

technicznej oraz obiektdw sportowo-rekreacyjnych przy wodach

7) zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Paristwowe oraz pozostate tereny lesne

kierunek
zagospodarowania
terenéw

— tereny lesne (zagospodarowanie zgodnie z przepisami ustawy o lasach)
— tereny zadrzewieri i tereny rolnicze niezbudowane, w tym polany srédpolne

12




5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

5.1 KOMUNIKACJA DROGOWA

1)

3)

4)

W Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) zachowuije sie istniejacy uktad drogowy tworzony przez drogi: krajowa, powiatowe i gminne,

b) projektuje sie drogi gminne - stuzace do obstugi nowych terenéw budowlanych lub stanowigce
lokalne potgczenia drogowe, o facznej dtugosci ok. 24,8 km, w tym:

— ok. 19,3 km stanowig drogi oparte o stanowigce wtasnos¢ gminy Ktomnice dziatki wydzielone
pod drogi lub istniejgce drogi polne; realizacja drédg moze wymagac poszerzenia istniejgcych
pasoéw drogowych (w dostosowaniu do przepiséw lub wystepujgcych potrzeb),

- ok. 5,5 km stanowig drogi wymagajace wydzielenia i przejecia na wtasnos¢ gminy.

W Studium wyznaczono tereny rezerwowane dla budowy obwodnicy drogowej Ktomnic w okresie

perspektywicznym, w 2 wariantach; decyzja o budowie obwodnicy jest uzalezniona od potrzeb

i stopnia natezenia ruchu drogowego i koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa dla mieszkancéw.

Do czasu realizacji obwodnicy tereny te winny by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy,

z dopuszczeniem wyznaczenia w ich granicach: drég, dojazddw, parkingéw lub terendw zieleni.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a) okreslajedynie podstawowy uktad drogowy:

—  istniejacy - aktualne dane dotyczgce drég dostepne sg na mapach ewidencyjnych,

—  projektowany - w planach miejscowych i na podstawie ustawy o szczegdlnych zasadach przy-
gotowania i realizacji inwestycji w.z. drég publicznych moga by¢ wyznaczane inne drogi,

b) nie przesadza:

— 0 klasie technicznej istniejacych i projektowanych drdg publicznych; zgodnie z przepisami
klase techniczna drdg publicznych okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

— o funkcji drég gminnych istniejacych i projektowanych - moga one stanowic¢ drogi publiczne lub
wewnetrzne; decyzja o zaliczeniu drég gminnych do drég publicznych nalezy do Rady Gminy,

— o lokalizacji istniejgcych i projektowanych: skrzyzowan drég publicznych lub zjazddéw z drég

wewnetrznych na drogi publiczne; kwestie te sg rozstrzygane w planach miejscowych,

c) szerokos¢ linii oznaczajgcych drogi na rysunku Studium okresla kategorie drogi; Studium nie
przesadza o geometrii drég (w tym nie wyznacza paséw dla wiaczen, wytgczen, postojowych)
i skrzyzowan - skrzyzowania moga by¢ realizowane jako zwykte lub skanalizowane; w granicach
pasow drogowych dopuszcza sie realizacje: chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, przystankéw komunikacji publicznej, parkingdw przyulicznych oraz infrastruktury
technicznej i urzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:
a) parametry i klasy techniczne drég nalezy przyjmowad w uzgodnieniu z zarzadcami drég,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz istniejagcego uzbrojenia i zabudowy terendéw,

b) w przypadku braku mozliwosci realizacji nowego skrzyzowania lub zjazdu wymagane jest

wyznaczenie terendw dla realizacji: placu do zawracania lub drogi zbierajgcej,

c¢) w przypadku lokalizacji zabudowy generujgcej ruch przy drogach nizszej kategorii [ klasy nalezy
przewidzie¢ koniecznos¢ przebudowy skrzyzowan z drogami wyzszej kategorii / klasy,

d) linie zabudowy i funkcje zabudowy musza uwzglednia¢ wystepujaca uciazliwos¢ akustyczng
powodowang przez ruch komunikacyjny,

e) dopuszcza sie wyznaczenie drég przeznaczonych do obstugi terendéw przylegajacych,

f)  dopuszcza sie rezygnacje z projektowanych w Studium drdg, z zachowaniem dotychczasowego
uzytkowania terenu lub przeznaczenia terenu dla funkcji takiej, jak teren przylegajacy,

g) dopuszcza sie korekte przebiegu drég wuzasadniona: wzgledami technicznymi Ilub
ekonomicznymi, a takze potrzebami ochrony srodowiska lub ochrony przeciwpowodziowej.

5.2 KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W Studium wyznaczono teren kolejowy - obejmujacy teren istniejgcej linii kolejowej nr 1 Warszawa
Zachodnia - Katowice (wraz z przystankami, bocznicami). W Studium nie przewidziano rozbudowy linii.
Tereny kolejowe zbedne dla prowadzenia ruchu kolejowego zostaty przeznaczone do zabudowy -
o funkcjach okreslonych na rysunku Studium.
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6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

1)

2)

Na rysunku Studium: wyznaczono istniejgce ujecia wody - w miejscowosciach: Ktomnice, Witkowice,
Garnek - stuzgce jako zrddto zasilania gminnej sieci wodociggowej, nie wyznaczono przebiegu
istniejacej sieci wodociaggowej (aktualne dane dostepne sa na mapach zasadniczych).

Jako zasade przyjeto rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgcy system zaopatrzenia w wode.

Przyjety w Studium podziat terendw mieszkaniowych uwzglednia tereny nie posiadajgce obstugi

w zakresie zbiorczej sieci wodociaggowej - generalnie zostaty one oznaczone na rysunku Studium

jako tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej -

z istniejacg zabudowa rozproszong - stosowanie indywidualnych systemdw uzbrojenia i dojazddw.

S3 to tereny zabudowy rozproszonej, potozonej w znacznym oddaleniu od istniejgcych sieci

wodociggowych. Tereny te s3 zaopatrywane w wode poprzez ujecia indywidualne. Pozostate tereny

mieszkaniowe s3 przewidywane do objecia systemem gminnej sieci wodociggowe;.

Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenéw mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub

indywidualne) nie wykluczajg mozliwosci uzbrojenia w sposéb odmienny - w dostosowaniu do

mozliwosci finansowych (gminy, inwestoréw) i technicznych (parametréw sieci wodociagowej).

Studium nie przesadza o sposobie zaopatrzenia w wode terendw przeznaczonych Iub

dopuszczonych do zabudowy o funkcjach innych niz mieszkaniowa - uzaleznione jest to od miejsca

lokalizacji inwestycji i jej rodzaju (wielkosci zapotrzebowania w wode i parametréw wody).

Obstuga terendw innych niz mieszkaniowe przez gminng sie¢ wodociggowa jest uzalezniona od

mozliwosci ekonomicznych i technicznych (parametréw sieci wodociggowej).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie:

— nowych terenéw uje¢ wdéd oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
systemu wodociggowego (np. pompowni, wiez cisnieniowych, stacji uzdatniania, sieci
wodociggowych), w tym réwniez w granicach terendw nie przeznaczonych do zabudowy,

— stref ochronnych uje¢ wdéd (w przypadku ich ustanowienia na podstawie Prawa wodnego),

b) przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy i okreslaniu zasad rozbudowy sieci wodociggowe;j:

— nalezy uwzgledni¢ w sposéb maksymalny budowe sieci w systemach pierscieniowych,

— zaleca sie ograniczanie budowy sieci wodociggowej na terenach, gdzie nie jest ona
eksploatowana w sposéb ciggty lub unikanie wyznaczania terenéw uzytkowanych wytacznie
okresowo (np. rekreacyjnych) - dla tych terenéw preferowane sa rozwigzania indywidualne,

— nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych, w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych dla funkgji produkcyjnych lub
ustugowych (poprzez odpowiednie przekroje icisSnienie wody w sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem budowy zbiornikéw przeciwpozarowych lub realizacji indywidualnych ujec).

6.2 ODPROWADZENIE SCIEKOW

1)

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice

a) wyznaczono tereny istniejacych gminnych oczyszczalni sciekédw w miejscowosciach: Huby,
Ktomnice, Nieznanice,

b) nie wyznaczono przebiegu istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej (aktualne dane dostepne s3 na
mapach zasadniczych),

c) wniesiono jako oznaczenie o charakterze informacyjnym granice ustanowionych w 2008r.
aglomeracji sciekowych dla oczyszczalni w Ktomnicach i w Hubach; nie ogranicza to mozliwosci
zmiany granic aglomeracji lub wyznaczania nowych aglomeracji na podstawie Prawa wodnego.

W Studium przyjeto jako zasade rozwdj zabudowy w oparciu o istniejacy system odprowadzania
sciekdw oraz o sporzgdzong koncepcje rozwigzania gospodarki sciekowej na terenie gminy Ktomnice.
Przyjety w Studium podziat terendw mieszkaniowych uwzglednia tereny:

a) obstugiwane systemem kanalizacji zbiorczej,

b) naktdrych gmina planuje zrealizowanie kanalizacji sanitarne;j,

c) gdzie przewiduje sie stosowanie indywidualnych systemdédw gromadzenia lub oczyszczania
sciekdw.
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Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenéw mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub
indywidualne) nie wykluczajg mozliwosci uzbrojenia w sposéb odmienny - w dostosowaniu do
mozliwosci ekonomicznych (gminy, inwestoréw) i technicznych (parametrdéw sieci i oczyszczalni).
Studium nie przesadza o sposobie postepowania ze sciekami w granicach terendw przeznaczonych
lub dopuszczonych do zabudowy o funkcjach innych niz mieszkaniowa - uzaleznione jest to od
miejsca lokalizacji inwestycji (mozliwosci technicznych odprowadzenia sciekéw do systemu
kanalizacji zbiorczej) i rodzaju inwestycji (ilosci i rodzaju sciekdw).

Scieki z terenéw innych niz mieszkaniowe, w szczegdlnosci z terenéw potozonych poza granicami
aglomeracji sciekowych oraz poza terenami planowanymi przez gmine do objecia systemem
kanalizacji zbiorczej winny by¢ po podczyszczeniu gromadzone w zbiornikach szczelnych
iwywozone do gminnej oczyszczalni sciekdw lub w uzasadnionych przypadkach oczyszczane
indywidualnie.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw dla budowy matych zbiorczych oczyszczalni oraz
urzadzern niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania systemu kanalizacyjnego
(np. pompowni, sieci), w tym réwniez w granicach terendw nie przeznaczonych do zabudowy,

b) przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy i okreslaniu zasad gospodarki sciekowej nalezy:

— uwzgledni¢ aktualne plany rozwoju systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy i granice
ustanowionych aglomeracji sciekowych,

— stosowad systemy kanalizacji zbiorczej w granicach zabudowy zwartej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemdéw oczyszczania Sciekéw wytacznie w zabudowie
rozproszonej (wymagane zapewnienie odpowiednich powierzchni dziatek budowlanych),

— uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie zasad oczyszczania sciekdw
i odprowadzania sciekéw do gruntu lub wad.

6.3 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

1)

Na rysunku Studium uwarunkowarn i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
oznaczono jedynie najwazniejsze cieki wodne, kanaty i rowy, nie wyznaczono istniejgcych sieci
kanalizacji deszczowej i wszystkich rowéw odwadniajacych (aktualne dane s3 dostepne na mapach
zasadniczych i ewidencyjnych).

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi w Studium przyjeto jako zasade maksymalne
zatrzymanie wod opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci — poprzez odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych: na wtasny teren nieutwardzony, do urzadzenn chtonnych Iub
retencyjnych. Realizacja kanalizacji deszczowej jest dopuszczona na terenach zwartej zabudowy lub
moze by¢ wymagana na terenach zagrozonych ponadnormatywnym zanieczyszczeniem (np.
w granicach terenéw produkcyjnych, baz, sktaddw, stacji paliw).

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) nalezy uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie postepowania z wodami
opadowymi i roztopowymi, w szczegdlnosci stanowigcymi scieki,

b) nalezy chroni¢ przed przeksztatceniem lub zabudowg istniejgcy uktad kanatéw i rowdw,

c) projektowane rozwigzania przestrzenne, w tym uktad drég, musi zapewni¢ mozliwos¢
grawitacyjnego odprowadzania wéd opadowych,

d) w celu zapewnienia retencji wéd opadowych w granicach wtasnych nieruchomosci, nalezy:

—  przyjmowac wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,

— dopuszcza¢ wiekszy udziat powierzchni utwardzonych lub zabudowanych na terenach
obstugiwanych przez system kanalizacji deszczowej albo pod warunkiem realizacji na terenie
inwestycji urzadzen lub obiektédw technicznych stuzacych do retencji wody,

e) rozwigzania przestrzenne winny zapewni¢ mozliwos¢ retencji wod przed odprowadzeniem
woéd zsystemu kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych (np. poprzez wyznaczenie
w miejscach planowanego wiaczenia kanalizacji deszczowej od ciekéw wodnych terenéw
zieleni dopuszczonych dla lokalizacji retencyjnych zbiornikéw wodnych).
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6.4 ENERGETYKA

1)

Na rysunku Studium wyznaczono podstawowy ukfad sieci elektroenergetycznych - przesytowych

i stuzgcych do zaopatrzenia w energie elektryczna terenu gminy:

a) istniejgca inie elektroenergetyczng napowietrzng 400kV dwutorowa relacji Tucznawa-
Rogowiec i Joachiméw - Rogowiec 3, wraz z oznaczeniem w sposdb orientacyjny wzdtuz tej
linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 30 m od osi linii,

b) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne 220kV relacji Joachiméw-Rogowiec 1 i 2,
wraz zoznaczeniem w sposéb orientacyjny wzdtuz tych linii stref ograniczonego
zagospodarowania o szerokosci 25 m od osi linii,

c) istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 110kV relacji Wrzosowa-Sobiecko
(Radomsko), z odgatezieniem do stacji SE Ktomnice i Ktomnice-Gidle, z oznaczeniem w sposéb
orientacyjny wzdtuz linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 7,5 m od osi linii,

d) projektowana linie napowietrzng 110kV - odcinek dwutorowy od istniejgcej linii 110kV do
projektowanej stacji energetycznej 110kV RS Zdrowa, z oznaczeniem w sposdb orientacyjny
wzdtuz tej linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 15m od osi linii,

e) istniejaca stacje energetyczna 110/15kV SE Ktomnice,

f)  projektowang stacje energetyczng (rozdzielnie sieciowa) 110kV RS Zdrowa.

Na rysunku Studium nie wyznaczono istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napiecia oraz stacji transformatorowych (aktualne dane dostepne sg na mapach zasadniczych).

W Studium przyjeto jako zasade zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace

i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne. Zasady rozwoju sieci energetycznych s3

regulowane przez przepisy odrebne. Gminy planowanie zaopatrzenia w energie, w tym energie

elektryczng prowadzg sporzadzajgc na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym projektu
planu lub planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych: terendéw urzadzen oraz sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, w tym réwniez w granicach terendw nie
przeznaczonych do zabudowy,

b) rozwiazania projektowe dotyczace przebiegu i rodzaju sieci musza uwzglednia¢ wystepujace
uwarunkowania fizjograficzne, w tym zagrozenie wystgpienia sadzi katastrofalnej,

C) przy przeznaczaniu terenéw do zabudowy nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ odpowiedniego
zabezpieczenia terenu dla lokalizacji urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych,

d) w wyznaczonych w Studium strefach ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych,

- nie nalezy lokalizowac terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych oraz zadrzewienia/zalesienia terenu
nalezy okresla¢ indywidualnie w porozumieniu z jednostkami eksploatujgcymi sieci.

6.5 GAZOWNICTWO

1)

Na rysunku Studium wyznaczono podstawowy uktad sieci gazowych sredniego cisnienia -
przesytowych i stuzgcych do zaopatrzenia w gaz przewodowy teren gminy:

a) sieci gazowe istniejgce,

b) sieci gazowe projektowane,

c) istniejaca stacje gazowa redukcyjno-pomiarowa.

Na rysunku Studium nie wyznaczono przebiegu wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen gazowych
(aktualne dane dostepne s3 na mapach zasadniczych).

W Studium przyjeto jako zasade zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci i urzadzenia
gazowe, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy. Zasady rozwoju sieci gazowych s3
regulowane przez przepisy odrebne. Planowanie zaopatrzenia w energie, w tym w gaz prowadzone
jest przez gmine poprzez sporzadzenie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym projektu
planu lub planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
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2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium
dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych: terenédw urzadzen oraz sieci gazowych
sredniego i niskiego cisnienia, w tym w granicach terenéw nie przeznaczonych do zabudowy.

3) Na rysunku Studium okreslono przebieg projektowanej sieci gazowej przesytowej - jako przebieg
wariantowy w stosunku do przebiegu projektowanej sieci gazowej w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice z 2016 r. - w sposéb omijajacy
projektowane tereny budowlane, z dostosowaniem przebiegu sieci do uktadu drég i dziatek.
W Studium nie okresla sie parametréw technicznych sieci: srednicy i cisnienia roboczego — kwestia
ta winna by¢ rozstrzygnieta w planach miejscowych, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb.
W planach miejscowych dopuszcza sie dokonanie miejscowo korekty przebiegu tej sieci -
w dostosowaniu do potrzeb technologicznych, w przypadkach uzasadnionych ochrong srodowiska
lub koniecznoscig uzyskania prawa do terenu dla realizacji inwestycji. Do czasu podjecia decyzji
0 budowie sieci gazowej - tereny rezerwowane w Studium na ten cel powinny by¢ wykorzystane
w spos6b dotychczasowy, z dopuszczeniem przeznaczenia tych terenéw dla urzadzenia zieleni
niskiej lub lokalizacji obiektdw o charakterze tymczasowym takich jak: parkingi, place, drogi.

4) W granica gminy Ktomnice planowany jest gazociag wysokoprezny - zgodnie z art. 38 pkt 2 lit. s
ustawy o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujsciu. Inwestycja ta nie ma ustalonego przebiegu, ani ustalonych parametréw
technicznych, inwestycja nie jest planowana do realizacji do roku 2023 przez operatora tej sieci.
Realizacja tej sieci nastepuje z wytgczeniem przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu — decyzje
te, po ich wydaniu, s3 obligatoryjnie uwzgledniane przy sporzadzaniu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plandw miejscowych.

6.6 TELEKOMUNIKACJA

1) Narysunku Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice
nie wyznaczono przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych (aktualne dane
dostepne s3 na mapach zasadniczych).
W Studium przyjeto jako zasade obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejgce i projektowane
linie i urzadzenia telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach z zakresu
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie Studium:
a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych terendéw urzadzer oraz sieci

telekomunikacyjnych,

b) nowe stacje bazowe telefonii komdrkowej powinno sie lokalizowad:
—  poza terenami przeznaczonymi lub dopuszczonymi do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
—  wsposdb nie kolidujacy z zabudowa mieszkaniowsa,
—  wsposdb chroniacy: tad przestrzenny, wartosci kulturowe i krajobrazowe gminy.

6.7 GOSPODAROWANIE ODPADAMI

1) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice nie
wyznacza sie terendw dla lokalizacji obiektdw zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw (odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, w szczegdlnosci terenéw dla lokalizacji:
sortowni, kompostowni i spalarni, w tym dla lokalizacji instalacji do mechanicznego sortowania lub
mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych).

Obecnie zasady gospodarowanie odpadami s3 szczegdtowo regulowane przez przepisy odrebne -

ustawe o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

2) W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych terenéw zwigzanych ze zbieraniem odpaddw,

b) dopuszcza sie wyznaczanie terendw dla lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych ze
zbieraniem odpaddéw w granicach: terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, terendéw
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub terendw
ofertowych dla réznych rodzajéw zainwestowania,

¢) wyklucza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw.
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3)

4)

5)

6)

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH

Na rysunku Studium oznaczono lokalizacje istniejgcych w granicach gminy Ktomnice urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW:

a) zgodnie z wymaganiami art. 6 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:

- elektrownie wiatrowa w miejscowosci Rzeki Mate,

- strefe ochronng wokdt elektrowni wiatrowej okreslong zgodnie z art. 4 ust.1i 5 ust.1 ustawy,

b) mate elektrownie wodne - nie wymagajace wyznaczenia stref ochronnych.

W Studium nie wyznacza sie dodatkowych obszaréw, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

Zasady funkcjonowania istniejgcych elektrowni wiatrowych oraz zasady lokalizacji w poblizu

istniejacych elektrowni wiatrowych budynkéw mieszkalnych lub budynkdw o funkcji mieszanej,

w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, regulujg przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie

elektrowni wiatrowych a takze inne przepisy odrebne. Zasady funkcjonowania istniejgcych matych

elektrowni wodnych szczegdtowo reguluja przepisy odrebne, w tym zawarte w Prawie wodnym.

Mozliwos¢ funkcjonowania istniejacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii wymienionych w powyzszym pkt 1 jest uzalezniona od spetnienia wymagan wynikajgcych

z przepisOdw odrebnych, niezaleznie od wyznaczenia ich lokalizacji na rysunku Studium.

W obowiazujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice z 2016r.:

a) nie wyznaczono terendw dla lokalizacji urzadzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

b)  wyznaczono 4 wydzielone tereny, dopuszczone do lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
nizszej niz 100kW, o maksymalnej wysokosci wiezy elektrowni 120m - bez wyznaczenia
catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowych oraz stref ochronnych wokdt tych terendw;
przeprowadzone analizy wykazaty brak celowosci wyznaczania tych terendw w Studium jako
terendéw przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych - ze wzgledu na obowiazujace
ograniczenia prawne w tym zakresie (brak uzasadnienia ekonomicznego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych o wysokosciach wynikajacych z przeprowadzonych analiz).

W sporzadzonych planach dopuszcza sie zachowanie istniejacych terendw, na ktérych

rozmieszczone sg urzadzenia wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW, bez mozliwosci wyznaczania nowych terendw dla lokalizacji tych urzadzen.

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH - ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA:

Do obiektdw i obszarédw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych potozonych w granicach
gminy Ktomnice zalicza sie:

1)

TERENY KOLEJOWE - TERENY ZAMKNIETE

Do terenéw zamknietych w granicach gminy Ktomnice zalicza sie tereny kolejowe.

Dla terenéw zamknietych nie ustanowiono stref ochronnych.

Zagospodarowanie terendw kolejowych oraz terendw przylegajacych do terendw kolejowych jest

podporzadkowane zasadom wynikajacym z przepisdw ustawy o transporcie kolejowym oraz

przepisom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci

i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej

i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston snieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

W planach miejscowych tereny oznaczone w Studium jako tereny kolejowe — tereny zamkniete:

a) powinny by¢ przeznaczone na cele zwigzane z transportem kolejowym - jako linia kolejowa,
bocznica kolejowa lub inna droga kolejowa, w tym infrastruktura kolejowa (przeznaczenie
podstawowe terendw)

b) dopuszczone do lokalizacji obiektéw stuzgcych obstudze lub zwigzanych z transportem
towarowym i pasazerskim, w tym obiektédw ustugowych, parkingdw, placéw, sktaddw, drég,
urzadzen infrastruktury techniczneji zieleni przeznaczenie dopuszczalne terenu).
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2) OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
Do ustanowionych form ochrony przyrody wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody,
w granicach gminy Ktomnice zalicza sie wytacznie pomniki przyrody ozywionej:
a) 2 szt debdéw szyputkowych, na dziatce nr ew. 1442 w Janaszowie - chronione uchwatg nr
56/VIlI/o7 Rady Gminy Ktomnice z dnia 12 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 142, poz 2842),
b) dab szyputkowy, na dziatce nr ew. 524/30 w Nieznanicach - chroniony Rozporzadzeniem nr 4/04
Wojewody Slaskiego z dnia 10 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 10, poz 395),
¢) brzoza zéta, na dziatce nr ew. 2936 w Skrzydlowie, chroniona Rozporzadzeniem nr 23/94
Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994r., zm. Rozporzadzenie nr 4/96 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996r. (Dz. Urz. Woj. Czestochowskiego nr 2, poz. 5.).
W ww. aktach prawa miejscowego okreslono cele ochrony oraz zakazy stuzace czynnej ochronie drzew
stanowigcych pomniki przyrody. W ustaleniach plandéw dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest pomnik
przyrody i terendw przylegajgcych, nalezy uwzgledni¢ ustanowione prawne ograniczenia - postulowane
jest zachowanie dotychczasowego sposobu wykorzystania i zagospodarowania tych terendw.
W granicach gminy Ktomnice nie wyznaczono stref ochrony dla ostoi i stanowisk roslin lub grzybéw
objetych ochrong gatunkowa lub stref ochrony dla ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw objetych odbywa
sie na zasadach ogdlnych ustalonych w przepisach z zakresu ustawy o ochronie przyrody.

W granicach gminy Ktomnice przebiegajg projektowane korytarze ekologiczne:
a) krajowej sieci korytarzy ekologicznych dla duzych ssakéw Igdowych (na potudnie od drogi
Chmielarze - Garnek oraz tereny lesne i tgkowe potozone na potudnie od Garnka),
b) regionalnej sieci korytarzy ekologicznych dla wojewddztwa slgskiego:
— ssaki kopytne: "K/LO-N" (dolina Warty po stronie wschodniej i potudniowej, z fragmentem
newralgicznym) i "K/LZ-N" (tereny lesne w potudniowo-wschodniej czesci gminy),
— ssaki drapiezne "D/JURA-N" (dolina Warty po stronie wschodniej z fragmentem newralgicznym)
— ptaki "Dolina gérnej Warty" (dolina Warty, we wschodniej i potudniowej czesci gminy oraz od
strony pétnocno-wschodniej).
W ustawie o ochronie przyrody nie wprowadzono przepiséw majacych chroni¢ korytarze ekologiczne -
podstawowa forma tych obszaréw jest ustanawianie w ich granicach obszaréw prawnie chronionych.
W planach miejscowych, w granicach wystepujacych korytarzy ekologicznych wymagane jest:
a) wprowadzenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych migracje zwierzat, w tym poprzez
wyznaczenie pasow zieleni wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych, kanatéw, rowdw,
b) odpowiednie ustalenie linii zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej terendw.

3) OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE - ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
W granicach gminy Ktomnice zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, ktdre zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami wymagaja uwzglednienia w Studium :
a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw:
— kosciét parafialny p.w. sw. Marcina w Ktomnicach; Nr rejestru A/731 z 27 grudnia 1967r.
(woj. t6dzkie), Al204 (woj. czestochowskie),
— cmentarz grzebalny w Ktomnicach, w granicach muru ogrodzeniowego, z alejg dojazdowa do
cmentarza obsadzong modrzewiem; Nr rejestru A/424/88 z 27 maja 1988r (woj. czestochowskie)
— pafaci park w Nieznanicach - obiekty w granicach zatozenia patacowo-parkowego; Nr rejestru
Al467/89 z 19 pazdziernika 1989r. (woj. czestochowskie),
— dawny dwdér drewniany w Rzekach Wielkich; Nr rejestru A/239 z 27 grudnia 1967r. (woj. tédzkie),
A[226/76 (woj. czestochowskie),
— dawna kaplice podworska w Skrzydlowie; Nr rejestru A/749 z 27 grudnia 1967r. (woj. 16dzkie),
A[370 (woj. czestochowskie),
— grodzisko wczesnosredniowieczne w Kuznicy (zabytek archeologiczny), Nr rejestru C/1059
z 28 sierpnia 1970r. (woj. tédzkie), C/364/78 (woj. czestochowskie),
— osade z okresu wedrdéwki ludéw, stanowisko nr 2 w Skrzydlowie (zabytek archeologiczny),
Nr rejestru C/335/78 (woj. czestochowskie),
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b)

pozostate obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw przyjetej przez Wéjta Ktomnice
Zarzadzeniem nr 58/2016 z dnia 1 kwietnia 2016r.:

kaplice mszalng p.w. sw. Stanistawa Chorzenice, ul. Czestochowska z1927T.

dwdr w zespole parkowo dworskim  Chorzenice, ul. Gtéwna 53 z1927r.

budynek administracyjny w zespole parkowo dworskim, Chorzenice, ul.Gtdwna 53, z 1905 .
park dworski w Chorzenicach Chorzenice, ul. Gtéwna 53 z poczatku XX w.
dom mieszkalny (murowany) Zdrowa, ul. Ceglana 4 z1933r.

wieze cisnieri (murowana) Zdrowa, ul. Ceglana 4 z1935r.
cegielnie murowang Zdrowa, ul. Ceglana 4 z1918r.
dzwonnice przy kosciele parafialnym Ktomnice, ul. Czestochowska 106,z korica XIX w.

brame z murowanym ogrodzeniem kosciota, Ktomnice, ul. Czestochowska 106, z korica XVIII w.
budynek kolejowy spedycyjny murowany (magazyn i sklep), Ktomnice, ul.Kolejowa, z pocz. XXw.

wieze wodna na stacji kolejowej Ktomnice, ul. Dworcowa z1870r.
dom mieszkalny, pietrowy, murowany, kolejowy Ktomnice, ul. Dworcowa 1878 r.
budynek podworski - ochronke (sklep murowany), Garnek, ul. Gtéwna 1 z pocz. XX w.
plebanie murowana Garnek, ul. Gtéwna 2 z1898r.
strézéwke (biblioteke) Garnek, ul. Gtéwna 3 z21898r.
budynek podworski mieszkalny (murowany) Garnek, ul. Gtéwna 5 z pocz. XX w.
dwodr Moraczewskich (piwnice) Garnek, ul. Gtéwna 5b z 2 pot. XIX w.
spichlerz murowany w d. zespole folwarcznym, Garnek, ul. Gtdwna 5 z pocz. XX w.
stajnia murowana w d. zespole folwarcznym Garnek, ul. Gtédwna 5 z pocz. XX w.
cmentarz parafialny Garnek II, ul. Cmentarna z1902r.

park dworski - fragmenty Garnek z przetomu XIX/XXw.
park dworski w zespole parkowo - dworskim Rzeki Wielkie, ul. Gtéwna pocz. XIXw.
park Rzerzeczyce, ul. Skrzydlowska,z XIX-XX w.
dwodr murowany w zespole parkowo dworskim Skrzydléw z pocz. XX w.
park dworski w zespole parkowo - dworskim Skrzydldw z pocz. XX w.
kosciét p.w. sw. Piotra i Pawta Zawada, ul. Czestochowska Z21930/1933r.
plebanig murowana Zawada, ul. Czestochowska 4 21930/1933 .
cmentarz po epidemii Zawada, ul. Czestochowska lata’30 XX w.
cmentarz parafialny Zawada, ul. Czestochowska z XIX-XX w.

W granicach gminy Ktomnice:

a)
b)

)

d)

e)

nie ustanowiono do 2019r. gminnego programu opieki nad zabytkami oraz parku kulturowego,
nie wystepuja zabytki uznane za pomnik historii,

wystepuja bardzo liczne zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne), nie objete
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdéw lub wpis do gminnej ewidencji zabytkdw
(chronione na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami),

w decyzjach o wpisie do rejestru, nie objeto ochrong otoczenia zabytkdw — nie wpisano terenéw
wokét zabytkéw lub przy zabytkach, w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych,

nie zostaty zachowane historyczne siedliska wsi, brak zachowanych cech ksztattowania
zabudowy, charakterystycznych dla miejscowej tradycji i wymagajacych ochrony.

Na rysunku Studium oznaczono symbolami graficznymi lokalizacje zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw i do gminnej ewidencji zabytkdw, z okresleniem w sposdb orientacyjny granic stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw.

W Studium, ze wzgledu na brak takich potrzeb, nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej -
obszaréw w granicach ktérych obowigzujag ustalone Studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na
celu ochrone znajdujacych sie na tych obszarach zabytkéw (ustalenia studium dotyczgce ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami nie stanowig prawnej formy ochrony zabytkdéw).

W Studium zachowano dotychczasowe przeznaczenie terendw, na ktdrych zlokalizowane sg zabytki,
a sposdb zagospodarowania terendw sasiednich nie bedzie negatywnie wptywad na zabytki.

20



W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie Studium:

a)

b)

)

d)

)

okreslajgc zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, nalezy uwzgledni¢ aktualne dane
dotyczace zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
mozna wyznaczy¢, niezaleznie od ustalen zawartych w Studium: dodatkowe obiekty lub tereny
zabytkowe wymagajace ochrony oraz strefy ochrony konserwatorskiej, w szczegdlnosci dla
terendw parkdw, cmentarzy, kosciotdw i miejsc wystepowania zabytkdw archeologicznych,

na obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie, nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji: urzadzen technicznych, masztdw,

na terenach na ktérych zlokalizowane sg zabytki oraz w ich sasiedztwie, nalezy wprowadzi¢
ograniczenia dla lokalizacji obiektdw kolidujgcych, mogacych stanowic ucigzliwosci, o kubaturze
lub wysokosci przewyzszajacych kubature lub wysokos¢ zachowanych obiektéw zabytkowych,
dla chronionych obiektéw zabytkowych (obiektéw budowlanych) zaleca sie wprowadzenie
nakazu zachowania: obiektéw w pierwotnej lokalizacji, gabarytéw obiektdéw, spadkéw
gtéwnych potaci dachowych (z tolerancja do 5°), kompozycji i wystroju elewacji, detalu
architektonicznego a takze nakaz stosowania materiatéw wykorczeniowych odpowiadajgcych
oryginalnym materiatom wykoriczeniowym i stosowania jednorodnej, stonowanej kolorystyki,
dla chronionych terendw zieleni zabytkowej (parkdéw, cmentarzy) nalezy wprowadzi¢ nakaz
zachowania wartosciowych zadrzewien i zakrzewien, a tym zachowanych alei i starodrzewu,
z zachowaniem ukfadu alejek / kwater oraz cennych obiektéw (ogrodzen, bram, nagrobkdw).

4) OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRAWA GEOLOGICZNEGO | GORNICZEGO;
W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

a)

b)

)

ujawniono udokumentowane ztoza kopalin - kruszywa naturalnego (piasku):

Karczewie | (KN 17489) - w Karczewicach na dziatce nr 175, na pow. 1,991ha, zatwierdzone
decyzjg Nr 0S.6528.2.2014-VI.Kk-1 Starosty Czestochowskiego z 22 stycznia 2015r.

Karczewice Il (KN 17973) - w Rzekach Matych na dziatce nr 164, na pow. 1,0984ha, zatwierdzone
decyzjg Nr 05.6528.3.2015/2016-VI.Kk-1 Starosty Czestochowskiego z 25 stycznia 2016r.
ujawniono tereny i obszary gérnicze (dla eksploatacji kruszywa naturalnego piasku):

Karczewice (KN 6978) - Karczewicach, przy ul. Nadrzecznej; koncesja 0S.VI.7512/2/2005 Starosty
Powiatowego w Czestochowie z 2 maja 2005r. - wazna do 4 maja 2020r. (ztoze zrekultywowane)
Karczewie | - w Karczewicach na dz. nr 175, na pow.1,99ha; koncesja Starosty Czestochowskiego
08.6522.2./2015/2016-VI.K-1-PK z 14 pazdziernika 2016r. - wazna do 30 pazdziernika 2031r.

nie wyznaczono obiektdw i obszardéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
ochrona terendw przylegajacych do terendw gdérniczych nastepuje poprzez wyznaczenie paséw
ochronnych zgodnie z normg PN-G-02100 w koncesji na wydobywanie kopalin

nie ujawniono udokumentowanych wdd podziemnych w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ (gmina bedqgca wiascicielem uje¢ wéd podziemnych do 2019r. nie planowata
utworzenia stref ochrony posredniej wokét ujec),

nie ujawniono udokumentowanych wdd podziemnych w granicach obszaréw ochronnych
zbiornikéw wdéd podziemnych - brak informacji o planowaniu utworzenia takich obszaréw przez
organ posiadajacy kompetencje wynikajace z Prawa wodnego, réwniez w obowigzujagcym planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry nie wskazano granic tych obszardw,

nie wprowadzono ochrony udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla - w granicach gminy Ktomnice brak takich obszardw.

Powyzsze dane majg znaczenie informacyjne - ochrona obszaréw na postawie przepiséw Prawa
geologicznego i gérniczego nie jest uzalezniona od faktu ich ujawnienia w Studium.

W planach miejscowych nalezy ujawni¢ udokumentowane ztoza kopalin oraz uwzgledni¢ ustanowione:
tereny i obszary gérnicze oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla -

zgodnie z aktualnym stanem prawnym. W przypadku, gdyby eksploatacja kopalin miata wywotac

istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gdérniczego mozna sporzadzi¢ plan miejscowy zgodnie
z art. 104 Prawa geologicznego i gorniczego. Jako zgodne ze Studium uznaje sie dopuszczenie w
planach miejscowych prowadzenie eksploatacji w granicach ujawnionych w Studium ztdz, z docelowym
przywrdceniem dotychczasowego zagospodarowania tych terendw jako terendw rolnych, w tym
uzytkdw rolnych, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych stuzacych dla potrzeb rolnictwa.
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5) WODY PODZIEMNE, WODY POWIERZCHNIOWE
Gmina Kfomnice potozona jest w srodkowej czesci JCWPd 99 - zbiornika wdd podziemnych
chronionego przez przepisy Prawa wodnego jako jednolite czesci wéd przeznaczone do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.
W granicach tej jednostki wystepuje kilka udokumentowanych pozioméw wodonosnych, w tym
wystepuja wody podziemne spetniajgce kryteria Gtéwnych Zbiornikdw Woéd Podziemnych - gmina
Ktomnice potozona jest w granicach GZWP 408 Niecka Miechowska (wschodnia i srodkowa czes¢
gminy) i GZWP 326 Czestochowa E (zachodnia czes¢ gminy). Jedynie niewielkie fragmenty gminy -
w okolicach linii kolejowej i wsi Niwki oraz na zachdéd od wsi Adamdw - s3 potozone poza granicami
obszardéw zasilania obu GZWP.
W granicy gminy Ktomnice, dla wdéd podziemnych do 2019r. nie ustanowiono zgodnie z zasadami
okreslonymi w Prawie wodnym:

a) stref ochronnych uje¢ wéd (stref ochrony posrednie;j),

b) obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd.

Gmina Ktomnice jest potozona w obszarze dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty.

Obszar gminy Ktomnice odwadnia sie¢ rzeczna: Kanat Warty ze Starg Wiercica i Kanatem Lodowym,
Wiercica, Pijawka, Warta - od Cieku spod Rudnik do Wiercicy, Warta - od Zbiornika Poraj do Cieku spod
Rudnik oraz pozostate jednolite czesci wod powierzchniowych: Ciek spod Rudnik, Bystra, Widzdwka,
Warta (odcinek: od Wiercicy do Widzéwki).

W granicach gminy nie wystepuja wody powierzchniowe zaliczone do obszaréw chronionych przez
przepisy ustawy Prawo wodne jako: przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia, przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,
obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym, obszary
wrazliwe na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet komunalnych, obszary
przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody, dla
ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Dla terenu gminy Kfomnice, przy gospodarowaniu wodami, obowigzujg (do czasu ich zmiany,
wprowadzenia nowych lub utraty ich mocy na podstawie przepiséw Prawa wodnego z 2017r.):
a) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 paZzdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016r. poz. 1967)
b) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz .U. z 2016r. poz. 1938)
c) akty prawa miejscowego - Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu:
— zdnia 3 kwietnia 2014r. okreslajace warunki korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woi. Slaskiego Z 2014r., p0z. 1974, 2 2017 . pOZ. 4337)
—  z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie planu utrzymania wéd w regionie wodnym Warty (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z 2016r. poz. 6961).
Obszar gminy nie zostat wyznaczony jako wymagajacy sporzadzenia warunkéw korzystania z wéd
zlewni. Plan przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza Odry ma by¢ przygotowany w 2020r.

Dane zawarte w Studium odnoszace sie do dokumentdw planistycznych sporzadzonych na podstawie
przepiséw Prawa wodnego maja znaczenie informacyjne - ochrona wdéd nastepuje na podstawie tych
przepisdw, niezaleznie od uwzglednienia ich w Studium.

W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium okreslajac zasady ochrony wdéd, nalezy
uwzgledni¢ obowigzujgce dokumenty planistyczne w zakresie planowania wodami oraz ustanowione
strefy ochronne ujec i obszary ochronne wdéd - zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Wprowadzone w planach miejscowych ustalenia nie moga powodowad naruszenia celéw
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz
warunkéw korzystania z wdéd regionu wodnego Warty, w tym w zakresie: zachowania przeptywu
nienaruszalnego w ciekach wodnych, priorytetéw i ograniczern w korzystaniu z wéd a takze zasad
odprowadzania odwodnieri i wprowadzania sciekdw do ziemi z indywidualnych systemdw oczyszczania
sciekdw.
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6) GLEBY CHRONIONE, W TYM GLEBY POCHODZENIA ORGANICZNEGO, OBSZARY ZMELIOROWANE

LUB ZDRENOWANE;

W granicach gminy Ktomnice wystepuja:

a) prawnie chronione gleby Il klasy bonitacyjnej, wymagajace ochrony przed zmiang na cele
nierolnicze ze wzgledu na potencjat produkcyjny tych gleb i mozliwosci wykorzystania dla
prowadzenia produkgji rolniczej,

b) kanaty i rowy melioracyjne oraz obszary zdrenowane - wymagajace ochrony ze wzgledu na ich
znaczenie dla odprowadzania i retencji wdd; wymagana jest modernizacja, przebudowa lub
odtworzenie melioracji — dla prowadzenia w sposdb prawidtowy gospodarki rolnej i lesnej,
mozliwos¢ regulowania stosunkéw wodnych i zapobieganiu zjawiskom suszy,

c) zwarte obszary gleb pochodzenia organicznego - gleby torfowe i mutowo-torfowe wystepuja
gtédwnie w dnach dolin i obnizen z bardzo ptytkim zaleganiem wdd gruntowych; w miejscach
zmeliorowanych nastepuje przeksztatcanie w gleby murszowo-mineralne i murszowate; obszary
te wymagaja ochrony przed zabudowa i zmiang zagospodarowania jako obszary:

— o niekorzystnych warunkach dla posadowienia obiektéw budowanych,

— o najwiekszej réznorodnosci biologicznej i o najwiekszej zdolnosciach do retencji wéd.

7) CMENTARZE ZE STREFAMI OCHRONY SANITARNEJ

W granicach gminy Ktomnice, w miejscowosciach: Ktomnice, Garnek, Rzerzeczyce, Skrzydléw, Zawada,
istniejg tereny cmentarzy grzebalnych. W planie miejscowym z 2016r. wyznaczono w Rzerzeczycach -
teren dla rozbudowa istniejgcego cmentarza, a w Witkowicach - teren dla lokalizacji nowego cmentarza.
Na rysunku Studium wniesiono lokalizacje terendw cmentarzy - istniejacych oraz projektowanych
w obowigzujgcym planie miejscowym. Poszerzenie lub budowa nowego cmentarza podlega regulacjom
wynikajacym z przepisdw odrebnych, w tym wymaga sporzadzenia ekspertyzy hydrogeologicznej
potwierdzajgcej, ze wskazane w planie tereny sg odpowiednie na realizacje cmentarzy.

Dla cmentarzy grzebalnych przepisy wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw
przylegajacych; w szczegdlnosci na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, w
odlegtosci 500m od granicy cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody stuzacych jako Zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Ponadto, w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza wymagane jest wprowadzenie ograniczeri dla
lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze oraz zabudowy okreslonego rodzaju (budynkéw mieszkalnych, zaktaddw:
produkujacych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego i przechowujgcych artykuty zywnosci),

b) odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 5om w przypadku podigczenia wszystkich dziatek
budowlanych i budynkdéw o przywotanych wyzej funkcjach korzystajacych z wody do wodociagu.

8) TEREN SCHRONISKA DLA ZWIERZAT ZE STREFA OCHRONY SANITARNEJ
W gminie Ktomnice, w miejscowosci Jamrozowizna zlokalizowane jest schronisko dla zwierzat.
W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej funkgji terenu lub przeznaczenie go dla zabudowy
ustugowej zwigzanej z obstuga rolnictwa lub zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg,

b) w przypadku zachowania dotychczasowego sposobu wykorzystania terenu, w odlegtosci 150m
od terenu schroniska nalezy zachowal ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
przylegajacych, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rolnictwa w sprawie szczegdtowych
wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat zakaz lokalizacji siedzib
ludzkich, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zabudowy w ktdérej prowadzona jest
dziatalnos¢ zwigzana ze zwierzetami lub ubocznymi produktami zwierzecymi.
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9. OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1) OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

W granicach gminy Ktomnice tereny potozone w dolinie rzek Warty i Wiercicy, sg potozone:

a) w granicach wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego obszaréw:

- szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie powodzi (wynoszacym 10% -
raz na 10 lat),

— szczegllnego zagrozenia powodzig o sSrednim prawdopodobieristwa wystapienia powodzi
(wynoszacym 1% - raz na 100 lat),

— o niskim prawdopodobierstwie powodzi (wynoszacym 0,2% - raz na 500 lat).

b) w granicach zasiegu wdéd o prawdopodobieristwie wystapienia raz na 100 lat wyznaczonych
w Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Wiercicy (obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig).

Obszary potozone w dolinach rzek w granicach gminy Ktomnice stanowig obszar o najwiekszej

powierzchni wystepujacych zagrozen powodziowych w pétnocnej czesci wojewddztwa slgskiego.

Obejmujg one w wiekszosci niezbudowane grunty rolne, tereny zadrzewione lub tereny lesne oraz

tereny zbudowane o funkcjach: produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej lub zagrodowej.

W granicach gminy Ktomnice wystepuje wysokie ryzyko powodziowe, ze wzgledu na powierzchnie

terenéw zajetych przez wody powodziowe i prawdopodobieristwo dtugiego utrzymywania sie wdd

powodziowych, przy czym zjawiska powodziowe na tym obszarze nie majg gwattownego przebiegu.

Jak wynika z map ryzyka powodziowego, na wiekszosci obszaréw wystepuje zagrozenia wodami

powodziowymi o bardzo niskiej lub niskiej gtebokosci i 0 matej szybkosci przeptywu wdd.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, Gmina Ktomnice nie zostata

okreslona jako obszar o najwyzszym, bardzo wysokim i wysokim poziomie ryzyka powodziowego

(biorac pod uwage kryteria - stopieri wystepowania zintegrowanego ryzyka powodziowego, zagrozenia

zdrowia i zycia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej).

W granicach gminy Ktomnice nie wystepujg waty przeciwpowodziowe i obszary narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Na gtédwnych ciekach wodnych zlokalizowane s3 obiekty oddziatujgce na przeptywy wdd w ciekach,

w tym obiekty hydrotechniczne (jazy, sluzy, progi), mate elektrownie wodne, obiekty mostowe.

2) USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy Ktomnice w znaczgcej czesci, za wyjatkiem wydzielonych, niewielkich terendw, jest objety

obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2016r. W planie z 2016r.:

a) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia wniesiono zgodnie z granicami
obowiazujgcego poprzednio Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Warty,

b) przeznaczono do zabudowy lub do zalesienia stosunkowo duze powierzchnie terenéw potozonych
w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) dla terenédw potozonych w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oprécz przywotania
w 0gdlny sposéb ustawy Prawo wodne, wprowadzono:

— zakaz realizacji budynkdw z kondygnacja podziemna,

— zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

— obowigzek statego utrzymywania droznosci ciekdw i kanatdw oraz ograniczenia do minimum ilosci
przeszkdd mogacych utrudnic sptyw wielkiej wody, w tym przy obiektach mostowych.

Plan miejscowy przyjety uchwatg nr 69/VIli/2019 Rady Gminy Ktomnice z dnia 23 maja 2019r. (Dz. Urz. Woj.
Slgskiego poz. 4092) obejmuje m.in. 3 wydzielone obszary potozone w granicach szczegélnego zagrozenia
powodzig w: Garnku, Kuznicy i Zawadzie. W planie z 2019r. wprowadzono w sposéb szczegdtowy,
wymagania oraz warunki dla planowanej zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie wymagan
og0inych - zawartych w przepisach Prawa wodnego. Dla projektowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania terenéw, okreslono zgodnie z wymaganiami przepisdw wykonawczych do ustawy
Prawo wodne, sposob: zabezpieczenia zabudowy przed wodami powodziowymi, zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem wdéd igleby w przypadku wystgpienia powodzi przez urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowania terendéw rolniczych nie przeznaczonych do zabudowy.
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3) USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wniesiono:

a) wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim i o srednim prawdopodobienistwie powodzi,

— obszary o niskim prawdopodobienstwie powodzi (wynoszgcym 0,2% - raz na 500 lat),

b) wyznaczony w Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Wiercicy zasieg wdd
o prawdopodobieristwie wystgpienia raz na 100 lat (obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia).
Oznaczenia te majg charakter informacyjny — granice tych obszaréw moga by¢ zmieniane poprzez

aktualizacje map: zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.

W Studium z 2018r. w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) uwzgledniono istniejacg zabudowe i zachowano tereny przeznaczone do zabudowy w planie
z 2016r.

b) wyznaczono kilka wydzielonych terenéw potozonych przy istniejacych urzadzonych drogach
publicznych, uzbrojonych - jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej stanowiacej
uzupetnienia zabudowy (w ograniczonym zakresie i pod warunkiem uzyskania zgody na zasadach
okreslonych w przepisach Prawa wodnego); tereny te s3 potozone w miejscach, na ktdrych
prawdopodobieristwo powodzi jest najmniejsze (poza obszarami o wysokim prawdopodobieristwie
ryzyka powodzi), na terenach, na ktérych prognozowana gtebokos¢ wéd powodziowych nie bedzie
stanowi¢ istotnego zagrozenia dla zycia ludzi, na terenach s3gsiadujacych z dziatkami, dla ktdrych
wydano zgody na podstawie przepiséw Prawa wodnego na zabudowe.

W zmianie Studium z 2019r. dokonano punktowej zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na

obszarze o powierzchni ok. 2.25 ha potozonym w Garnku. Z analizy numerycznego modelu terenu wynika,

ze rzqgdne terenu na tym obszarze ksztattujg sie na poziomie od okoto 219,9-222,4 m n.p.m. Jak wynika

z mapy zagrozenia powodziowego obszar objety zmiang czesciowo znajduje sie w granicach obszaréw:

a) szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie powodzi (10% - raz na 10 lat) -
o rzednej wody wynoszgcej ok. 220,40 m n.p.m.; w przypadku wystgpienia wezbrania powodziowego
teren ten moze zostac zalany warstwq wody o gtebokosci do 1,0m,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobieristwa wystgpienia powodzi (1% - raz na
100 lat) - o rzednej wody wynoszqcej ok. 220,90 m n.p.m.; w przypadku wystgpienia wezbrania
powodziowego teren ten moze zostac zalany warstwg wody o gtebokosci do 0,5m,

¢) o niskim prawdopodobieristwie powodzi (0,2% - raz na 500 lat) - o rzednej wody ok. 220,40 m n.p.m.

W granicach obszaru objetego zmiang z 2019r., w odlegtosci ok. 150m od ul. Projektowej wyznaczono:

a) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem PU - na powierzchni ok.1,35 ha, poprzez
zmiane funkcji z terenu zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczosciq
(w ograniczonym zakresie), oznaczonego dotychczas symbolem M; tereny te sq zlokalizowane do
granicy strefy przeptywu wdd powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia raz na 100 lat,
a w niewielkiej czesci znajdujq sie w granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie powodzi.
Faktyczny poziom terenu oznaczonego symbolem PU pozwala petne na zabezpieczanie przed wodami
powodziowymi projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w studium,

b) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP - na powierzchni ok. 0.9 ha, poprzez zmiane funkcji
zterenéw rolniczych oznaczonych dotychczas RP; tereny te znajdujq sie w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie wystgpienia. Faktyczne
uksztattowanie i poziom terenu oznaczonego symbolem ZP pozwala na prawidtowe zabezpieczanie
przed wodami powodziowymi dopuszczonego w Studium sposobu zagospodarowania terenu.

Ustalenia zmiany Studium z 2019r. pozwalajg na redlizacje zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu:

— bez naruszenia ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

— bez naruszenia ustaler planu zarzqdzaniem ryzykiem powodziowym,

— w sposdb nie stanowigcy zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow,

— w spos6b nie utrudniajgcy zarzqdzania ryzykiem powodziowym (nie utrudniajgcy ochrony przed
powodziqg i nie zwiekszajqcy zagrozenia powodziowego oraz nie powodujgcy zanieczyszczenia wdéd
w przypadku powstania powodzi).
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4) OGRANICZENIA PRAWNE

Regulacje prawne (materialne i proceduralne) dotyczace zabudowy i zagospodarowania obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig zawarte s3 w Prawie wodnym. Regulacje te majg charakter

powszechny i obowigzuja niezaleznie od ustalert wprowadzonych w dokumentach planistycznych gmin.

Prawo wodne z 2017r. w stosunku do poprzednio obowiqzujgcych przepiséw, zawiera ograniczony katalog

ograniczen dotyczqcych zabudowy izagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.

Podstawowe ograniczenia obejmujq zakazy:

— gromadzenia: sciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych substancji, ktdre
mogq zanieczyscic¢ wody,

— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, a w szczegdlnosci ich sktadowania,

— lokalizacji nowych cmentarzy.

Nie jest to norma bezwzgledna - jednoczesnie w przepisach ustawy Prawo wodne okreslono zasady

uzyskiwania zgdd na wykonanie okreslonych robdt iczynnosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig (spraw rozstrzyganych w postepowaniach indywidualnych).

Przepisy Prawa wodnego z 2017r. nie wprowadzdjq w sposéb automatyczny w granicach obszaru

szczegblnego zagrozenia powodziq zakazu lokalizacji nowej zabudowy - lokalizacja nowych obiektéw

budowlanych jest uzalezniona od uzyskania zgody wodnoprawne;j.

W celu zapewniania witasciwych warunkéw przeptywu wéd powodziowych, zgodnie z przepisami ustawy

Prawo wodne, istnieje mozliwos¢ wskazania posiadaczom nieruchomosci: sposobu uprawy

i zagospodarowania gruntéw oraz rodzajéw upraw a takze nakazanie usuniecia drzew lub krzewdw.

Ponadto w przepisach Prawa wodnego wprowadzono szereg dopuszczen, zwigzanych z realizacjq

w sgsiedztwie terendw wdd inwestycji takich jak drogi rowerowe, szlaki turystyczne czy tez dopuszczeniem

robét stuzqcych ochronie przeciwpowodziowej lub zwigzanych z regulacjq lub utrzymaniem wéd.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego istnieje obowiqgzek uwzglednienia obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obowiqzujqcego planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

W Planie zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry okreslono trzy gtdwne cele dla
redukcji zidentyfikowanego ryzyka powodziowego, t.j.: zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzqdzania ryzykiem powodziowym.
W ramach celéw gtdwnych okreslone zostaty cele szczegbétowe, w ty, m.in. w ramach zahamowania ryzyka
powodziowego: utrzymanie oraz zwiekszenie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni w regionie wodnym
a takze wyeliminowanie lub unikanie wzrostu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzigq.

Projekty Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz projekty
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajq uzgodnienia w drodze decyzji
z whasciwym organem Wod Polskich (z Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej Wéd
Polskich) w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodziq.

5) WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH SPORZADZANYCH NA PODSTAWIE STUDIUM
Nadrzednq wartoscig przy wprowadzaniu ustalern w planach miejscowych winna by¢ troska o zdrowie
i zycie ludzi - ochrone przed powodzig nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie wystepujgcego
zagrozenia, czy realizowanych dziatari technicznych, ale takze w kontekscie zarzgdzania ryzykiem
powodziowym, ktdérego celem jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia
i zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig powinno wprowadzi¢ sie w planach miejscowych zakaz
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig, zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe lub moggqcych spowodowac zanieczyszczenie wéd w przypadku powstania powodzi.
W planach miejscowych nalezy wprowadzi¢: ustalenia majgce na celu zabezpieczenie projektowanych
obiektéw budowlanych przed wodami powodziowymi, w tym przed przedostaniem sie wéd powodziowych
do wnetrza budynku, ustalenie poziomu posadzki najnizszej kondygnacji budynku nad poziomem wody
o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1% oraz ustalenia dotyczgce obiektéw
infrastruktury technicznej zapewniajqce ochrone przed zanieczyszczeniem wody igleby w przypadku
wystgpienia powodzi.
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W planach miejscowych nalezy ponadto wprowadzi¢ wymagania oraz warunki dla planowanej

zabudowy oraz planowanego zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) warunkiem przeznaczenia do zabudowy dziatek potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig jest uzyskanie uzgodnien i pozwolert wymaganych ustawa Prawo wodne,

b) dla zmniejszenia skali wystepujacych zagrozeri powodowanych przez zjawiska powodziowe,
konieczne jest wprowadzenie ustaleri na obszarze catej gminy Ktomnice stuzacych:

— zwiekszeniu retencji terenéw zabudowanych, rolnych i lesnych (zwiekszenie bioréznorodnosci,
ochrona: laséw, terenéw podmoktych 13k, gleb pochodzenia organicznego, zwiekszenie
powierzchni terendw lesnych, wyznaczanie terendw dla lokalizacji zbiornikéw wodnych,
dostosowanie systemdw melioracji do potrzeb ochrony przeciwpowodziowej),

— ograniczeniu i opdznieniu sptywdw powierzchniowych (wprowadzanie ustaleri gospodarowania
wodami, zachowywanie terendéw biologicznie czynnych, ksztattowanie zieleni),

c) w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:

— projektowane rozwigzania przestrzenne nie mogg utrudnia¢ przeptywu wdéd powodziowych,
w szczegodlnosci w zakresie: lokalizacji obiektéw budowlanych, zmiany uksztattowania terendw
i zagospodarowania terendw zielenig,

— wyklucza sie lokalizacje zabudowy i zagospodarowania terendw dla obiektdw o szczegdlnym
znaczeniu spotecznym, w ktérych moga przebywad dzieci lub osoby niepetnosprawne (szkdt,
przedszkoli, hoteli, domdw opieki),

— wyklucza sie lokalizacje obiektéw mogacych zanieczyszcza¢ wody (zwigzanych z gromadzeniem
nieczystosci - sciekéw, odchoddéw zwierzecych, zaktadéw produkcyjnych, stacji paliw).

10. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) Obszar gminy Ktomnice nie jest objety prawnymi obszarowymi formami ochrony srodowiska.
2) W granicach gminy Ktomnice w sposdéb szczegdlny winny by¢ chronione:

a) przed zanieczyszczeniami: wody podziemne i powierzchniowe, powietrze oraz tereny potozone
wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu,

b) przed przeksztatceniami: tereny lesne, tereny podmoktych tak i obszaréw wystepowania gleb
organicznych, dolina Warty - tworzaca korytarz ekologiczny, w szczegdlnosci na odcinku
z unikatowymi odcinkami meandrujacych ciekéw wodnych.

3) W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) wymagane jest zrdéznicowanie przeznaczenia terendw, uwzgledniajacych wystepujace
uwarunkowania, w szczegdlnosci istniejace: cieki wodne, melioracje, grunty pochodzenia
organicznego, grunty podmokte, grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, grunty lesne,

b) nalezy wprowadzi¢ w dostosowaniu do kompetencji, jakie posiadaja organy gminy
sporzadzajace plany, ustalenia majgce na celu ochrone srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone:

— wad powierzchniowych i podziemnych - poprzez wprowadzenie regulacji dot. utwardzenia lub
uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, a takze ujecia i zagospodarowania
sciekéw, w tym wodd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego,
z uwzglednieniem rozporzadzenia w.s. warunkdéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty,

— laséw i terendw zieleni oraz powierzchni ziemi - poprzez ograniczenie ich przeksztatcania na
inne cele, ograniczenie powierzchni terenéw dopuszczonych do zabudowy i utwardzenia oraz
okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

— korytarzy ekologicznych - poprzez wprowadzenie regulacji umozliwiajgcych przemieszczanie sie
dziko zyjacych zwierzat - w tym poprzez wyznaczanie zieleni wzdtuz ciekdw wodnych,

— krajobrazu, w tym krajobrazéw kulturowych.
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11. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na rysunku Studium wyznaczono obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw zdegradowanych,
obejmujgce obszary potozone: w sotectwie Ktomnice (ok. 12km?) i wokét rzeki Warty (ok.17km?) — jako
obszary wystepujacych negatywnych zjawisk spotecznych: przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych.
W Studium nie wyznacza sie - jako odrebnych ustalen — granic innych obszardw, o ktdérych jest mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 14 i 14a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wymagajacych
przeksztatceni lub rehabilitacji a takze granic obszaréw wymagajacych: rekultywacji lub remediacji oraz
obszaréw zdegradowanych. Nie ogranicza to mozliwosci, w zaleznosci od potrzeb:
1) prowadzenia dziatari zwigzanych z przeksztatcaniem przestrzennym poszczegdlnych terendw -
zgodnie z przyjetymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
2) rekultywacji - na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
3) remediacji terendw - na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie srodowiska,
4) wyznaczenia w planach lokalnie, dla wydzielonych terendw, granic obszaréw, o ktdrych jest mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na rysunku Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (stanowigcych realizacje celéw, o ktérych jest mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Zalicza sie do nich:

1) tereny drég publicznych, obejmujgce drogi gminne,

2) teren urzadzen stuzacych do dystrybucji gazu - teren stacji gazowe;j,

3) tereny urzadzer stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, obejmujace stacje energetyczne,

4) tereny publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode - obejmujgce istniejace
ujecia wody w miejscowosciach: Garnek, Ktomnice, Witkowice,

5) tereny publicznych urzadzeri stuzacych do oczyszczania sciekéw - obejmujacych istniejace
oczyszczalnie sciekdw w miejscowosciach: Huby, Ktomnice, Nieznanice,

6) tereny cmentarzy istniejgcych - w miejscowosciach: Ktomnice, Garnek, Rzerzeczyce, Skrzydldw,
Zawada oraz projektowanych w obowigzujgcym planie miejscowym gminy Ktomnice z 2016r. -
w Rzerzeczycach (rozbudowa) i Witkowicach (nowa lokalizacja).

W granicach gminy rozmieszczone s3 inne istniejgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

nie wyréznione odrebnym oznaczeniem na rysunku Studium. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) obiektéw mieszczacych: urzedy administracji, szkoty publiczne, samorzadowe instytucje kultury,
publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, placéwki opiekuriczo-wychowawcze i obiekty
sportowe - potozone w granicach: terendw zabudowy ustugowej lub sportu, terendw zieleni
urzadzonej i terendéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami oraz wytwdrczoscia,
schroniska dla zwierzat potozonego w na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

2) obiektéw z pomieszczeniami niezbednymi dla realizacji ustug powszechnych przez operatora
wyznaczonego przez ustawe Prawo pocztowe oraz obiektdw niezbednych dla zapewnienia
bezpieczenistwa publicznego - obejmujgcych urzedy lub placéwki pocztowe, remizy OSP oraz
posterunek policji w Ktomnicach, potozonych w granicach: terenédw zabudowy ustugowej lub sportu
a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej z ustugami oraz wytwdrczoscia,

3) publicznie dostepnych parkéw lub zielericéw w: Chorzenicach, Garnku, Michatowie Ktomnickim,
Rzekach Wielkich, Skrzydlowie, Witkowicach - potozonych w granicach terendéw zieleni urzadzonej,

4) terendéw zbiornikdw wodnych i innych obiektéw i urzadzer stuzacych regulacji przeptywéw
i ochronie przed powodzig oraz urzadzer melioracyjnych stanowiacych wtasnos¢ samorzadu.

W planach miejscowych dopuszcza sie, wyznaczanie nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, z uwzglednieniem ustalert Studium okreslajacych zasady realizacji inwestycji okreslonego
rodzaju (drdg, infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej lub sportu, terendw zieleni urzadzonej,
terendw cmentarzy, wéd powierzchniowych, urzadzeri i obiektéw melioracyjnych).
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13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na rysunku Studium wyznaczono obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym (stanowiacych realizacje celéw, o ktdrych jest mowa w art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami). Zalicza sie do nich:

1) tereny drég publicznych: istniejgca droge krajowa DK 91, tereny rezerwowane dla budowy
obwodnicy drogowej w okresie perspektywicznym, istniejgce drogi powiatowe,

2) teren linii kolejowej - 0znaczonej jako tereny kolejowe - tereny zamkniete,

3) tereny urzadzern stuzacych do przesytania gazu - sieci gazowe przesytowe istniejace i projektowane,

4) tereny urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej - linie elektroenergetyczne istniejgce:
400KkV, 220kV, 110kV oraz odcinek projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV RS Zdrowa,

5) obiekty i urzadzenia stuzace regulacji przeptywdéw i ochronie przed powodzig a takze regulacji
i utrzymywaniu wéd bedacych witasnoscig Skarbu Paristwa - potozone w granicach terendw
oznaczonych jako wody powierzchniowe - cieki wodne i zbiorniki wodne.

Gminy majg obowigzek wprowadzania do dokumentdéw planistycznych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
(stanowigcych ustalenie tego planu) oraz w przypadku ich ustalenia w programach, o ktdrych jest mowa
w art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady wprowadzania do
studium oraz planéw miejscowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa okresla art. 13 ust.2, art. 21 ust. 2 i art. 44
ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy ustaw szczegdlnych wprowadzity mozliwos¢ realizacji szeregu inwestycji celu publicznego
poprzez decyzje wydawane niezaleznie od przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w tym w zakresie lokalizacji: linii kolejowych, drég publicznych, przesytowych sieci
gazowych i elektroenergetycznych oraz budowli przeciwpowodziowych. Ustalona lokalizacja inwestycji
celu publicznego musi by¢ uwzgledniona w dokumentach planistycznych gminy, po wydaniu decyz;ji.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ na terenie gminy Ktomnice:

1) nie wyznaczono zadari samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, przyjetych
przez Sejmik Wojewdédztwa Slaskiego,

2) do inwestycji celu publicznego postulowanych przez samorzad wojewddztwa, ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego zaliczono: przebudowe,
odbudowe i remont linii kolejowych tgczacych miasta aglomeracji, miasta powiatowe oraz wazne
wezty kolejowe - odcinki: Czestochowa - Radomsko oraz budowe spdjnej sieci drdg/ tras
rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standarddw,

3) do inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiotéw innych niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: modernizacje i rewitalizacje linii kolejowej - poprawe stanu
technicznego linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki - Czestochowa,

4) do inwestycji celu publicznego postulowanych przez podmioty inne niz samorzad wojewddztwa,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa zaliczono: gazocigg Gustorzyn- £édz - Piotrkdw Trybunalski - Twordg.

Przebieg tego gazociggu zostat w Planie Zagospodarowania Przestrzennego wniesiony w sposob
schematyczny - plan nie ustala jego planowanego przebiegu. Inwestycja ta jest wymieniona
w ustawie o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu, jako inwestycja towarzyszaca inwestycjom w zakresie terminalu, majaca by¢
realizowana przez Operatora Gazociggdw Przesytowych Gaz-System S.A.

Realizacja inwestycji wymienionych w przywotanej ustawie nastepuje z wytgczeniem przepisdw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla gminy Ktomnice w tym zakresie
wigzaca bedzie wytacznie decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu - po jej
wydaniu ustalony w decyzji przebieg gazociggu obligatoryjnie bedzie musiat by¢ uwzgledniony przy
sporzadzaniu studium i planédw miejscowych.
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14. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH LUB ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA

Zasada, wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest to, ze plany
miejscowe tworzy sie fakultatywnie. Plany miejscowego powinny by¢ sporzadzone:

a) obowigzkowo - jezeli tego rodzaju nakaz zawarty jest w przepisach prawa - w gminie Kfomnice
nie ustanowiono parkéw kulturowych oraz obszaréw Pomnikéw Zagtady i ich stref ochronnych,

b) gdy realizacja inwestycji, zmiana zagospodarowania terenu lub dokonanie czynnosci prawnych
moze nastapic tylko na podstawie ustaler planu; w granicach gminy Ktomnice:

— tereny dla lokalizacji lub poszerzenia cmentarzy s3 objete obowigzujagcym planem miejscowym,

— nie wyznacza sie nowych terendéw dla lokalizacji: urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych -
brak wyznaczenia tych terendw w Studium oznacza brak mozliwosci wyznaczenia nowych
terendw dla lokalizacji tego rodzaju obiektéw w sporzgdzanych planach miejscowych,

— nie wyznacza sie terendw dla lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m’ - brak wyznaczenia tych terenéw w Studium oznacza brak mozliwosci ich wyznaczenia
w sporzadzanych planach miejscowych,

c) ze wzgledu na dyspozycje zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wprowadzone ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania - w granicach
gminy Ktomnice nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw
nieruchomosci oraz obszardéw przestrzeni publicznej; brak wyznaczenia tych obszaréw:

— nie zwalnia z obowiazku ustalenia w sporzadzanych planach miejscowych szczegétowych zasad
i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— nie ogranicza mozliwosci wyznaczenia w planach miejscowych granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci - w przypadku wystgpienia takiej potrzeby,

— nie wyklucza mozliwosci okreslenia w planach zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Szczegdlnym przypadkiem sg obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym. Art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadza obowigzek okreslenia w studium uwarunkowant i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programéw zadari rzadowych lub ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zgodnie z art.13 ust.2 przywotanej ustawy, koszty
sporzadzenia studium w tym zakresie ponoszg organy inne niz gminy. Art. 12 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sposéb postepowania, w przypadku gdy gmina nie
wprowadzi tych inwestycji celu publicznego do studium - w takim przypadku powstaje obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego przez wojewode w drodze zarzgdzenia zastepczego, na koszt gminy.

15. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADzZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, WTYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA INNE CELE

W Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktomnice:

1) nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan - Studium nie przesadza
o zakresie i terminie sporzadzenia planéw miejscowych lub zmianie planédw obowiagzujacych,

2) przeznacza sie pod dziatalnos¢ inwestycyjng nieliczne grunty lesne, w tym dotyczy to gruntéw
niezbednych dla lokalizacji drég gminnych lub przeprowadzenia infrastruktury technicznej (przebieg
tych inwestycji w maksymalny sposéb oparto o istniejace drogi lesne),

3) przeznacza sie pod dziatalnos¢ inwestycyjng grunty rolne zaliczone do gruntéw rolnych 111 klasy
bonitacyjnej; w znaczgcej czesci obejmujg one grunty rolne, dla ktdrych uzyskano zgode na zmiane
ich przeznaczenia na cele nierolnicze w takcie sporzadzania dotychczasowych planéw miejscowych;
warunkiem zainwestowania dodatkowych gruntdw rolnych Il klasy bonitacyjnej, bedzie objecie ich
zgoda na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub realizacja w ich granicach inwestycji nie
powodujacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na inne cele.
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16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Bioragc pod uwage wystepujace uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania, w granicach gminy

Ktomnice wyznacza sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, potozone w dolinie rzeki Warty.

Zagospodarowanie tych obszaréw musi uwzgledniad:

» wystepujace ryzyko powodziowe i by¢ podporzadkowane planom zarzadzania ryzykiem
powodziowym,

» zasady zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi okreslone w
tekscie Studium (ust.9).

W granicach gminy Ktomnice wyznacza sie nastepujace obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

1) OBSZAR DOLINY RZEKI WARTY - WSKAZANY DO OCHRONY KRAJOBRAZU.
Obejmuje on doline rzeki Warty i Starej Warty - od granicy z gming Mstdéw do ujscia rzeki Wiercicy do
Warty, z unikatowymi odcinkami meandrujacych ciekdw wodnych. W granicach obszaru:

a) obowigzuje zachowanie ciekdw wodnych w maksymalnie mozliwym zakresie w stanie
naturalnym, zzachowaniem unikatowych labiryntowych krajobrazéw roslinnych wzdtuz
meandrujacej doliny Warty i Starej Warty, z ochrong starorzeczy, rozlewisk, oczek wodnych,

b) obowigzuje zakaz zabudowy i zalesiania rozlewisk Warty i Starej Warty,

c) zachowuje sie specyficzny krajobraz, z tradycyjnymi podziatami geodezyjnymi w obrebie
gruntdw rolnych, z wspieraniem funkgcji rolniczych w sasiedztwie rozlewisk,

d) zachowuje sie drobnopowierzchniowe lub liniowe formy zieleni srédpolnej,

e) ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zabudowy
(pojedynczych siedlisk, zabudowy produkcyjnej w Rzekach Matych, matych elektrowni wodnych
na jazie w Skrzydlowie i jazie w Rzekach Wielkich),

f) wyklucza sie lokalizacje obiektéw stanowigcych dominanty, o jaskrawej kolorystyce,

g) dopuszcza sie lokalizacje stawdéw i zagospodarowanie rekreacyjne,

h) warunkiem lokalizacji obiektéw kubaturowych jest ich usytuowanie poza: granicami obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, rozlewiskami, terenami podmoktymi, przy maksymalnym
ograniczeniu ich gabarytéw (powierzchni zabudowy i wysokosci).

2) OBSZARY DOLINY RZEKI WARTY - Z WYSTEPUJACYMI ZADRZEWIENIAMI LUB ZALESIENIAMI.
Obejmujg one: 2 wydzielone obszary potozone miedzy zabudowaniami Karczewic i rzeka Warta,
w znaczacej czesci zalesione (jako nasadzenia), obszar zadrzewiony potozony wzdtuz cieku Bystra
(gtéwnie wskutek naturalnej sukcesiji) oraz obszar istniejagcych zalesieri i zadrzewieri przy Kanale Warty.
Dla obszaréw wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) tereny wskazane do wykorzystania jako niezabudowane tereny rolne lub lesne,
b) zachowuje sie istniejgce zalesienia i zadrzewienia, z dopuszczeniem wycinki drzew i zakrzaczen
uzasadnionej ochrong przeciwpowodziowa (na zasadach okreslonych w Prawie wodnym),
¢) do zalesienia wskazuje sie tereny potozone poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) przy zalesieniu i zadrzewianiu nalezy stosowac gatunki drzew dostosowanych do podtoza,
z maksymalnym wprowadzeniem réznorodnosci gatunkdw, w sposdb zwiekszajacy naturalng
retencje, z wprowadzeniem zakazu wprowadzania zadrzewieri monokulturowych,
e) obowigzuje ochrona istniejacych terenéw podmoktych, gleb organicznych, oczek wodnych.

3) OBSZAR DOLINY RZEKI WARTY WSKAZANY DO ZAGOSPODAROWANIA ZWIAZANEGO Z REKREACJA
I LOKALIZACJA ZBIORNIKOW WODNYCH.
Obejmuje on obszar doliny rzeki Warty, od rozwidlenia z Kanatem Warty, do jazu w Zawadzie -
w wiekszosci s3 to tereny 13k, z licznymi rowami i kanatami odwadniajagcymi a takze z wystepujgcymi
zadrzewieniami lub zalesieniami. W granicach tego obszaru wystepuje kilka niewielkich zbiornikéw
wodnych a takze dwa jazy wodne - w Sliwakowie i Zawadzie, z matymi elektrowniami wodnymi; wokdt
tych zbiornikdw i jazéw istnieje zagospodarowanie rekreacyjne - tereny te wykorzystywane s3 dla
wypoczynku i rekreacji. Dla obszaru wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) obszar wskazany dla lokalizacji stawdéw lub zbiornikéw wodnych, w tym dla zbiornikéw
petnigcych funkcje retencyjne, rekreacyjne lub wykorzystywanych dla prowadzenia hodowli ryb,
b) obszar wskazany dla zagospodarowania rekreacyjnego, w szczegdlnosci poprzez realizacje
obiektéw i urzadzer terenowych.
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